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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM Poc lap - Tw do - Hanh phiic

S&: 149/2025/NQ-DHDPCP Chi Linh, ngay 27 thang 06 ndm 2025

NGHI QUYET
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2025

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP
CAO SU VIET NAM

Luat Doanh nghiép s6: 59/2020/QH14 duoc Qudc hoi nude Cong hoa Xa hoi Chu
nghia Viét Nam théng qua ngay 17/06/2020, sira dbi bd sung béi Ludt sé: 03/2020/QH15
dugc Qubc hdi nude Cong hoa Xa hoi Chii nghia Viét Nam thong qua ngay 11/01/2022 va
c4c vin ban huéng dan thi hanh;

Luat Ching khoan sé: 54/2019/QH14 dugc Quédc hdi nuée Cong hoa Xa hoi Chu
nghia Viét Nam thong qua ngay 26/11/2019;

Cin cir Bién ban hop sé: 148/2025/BB-DHPCD ngay 27/06/2025 cua Pai hoi do
cd d6ng thudng nién nam 2025 Cong ty C6 phén Phat trién do thi va Khu cong nghié
su Viét Nam,

§ CONGTY
CO PHAM

Cin cir két qua biéu quyét tai Pai hoi (Théng qua viée bo phiéu bidu quyévbane), o
QUYET NGHI: '

Piéu 1: Thong qua Béo cdo sb: 137/BC-HPQT ngay 26/06/2025 vé Tinh hinh hoat
dong nim 2024 va phuong hudng hoat dong nam 2025 cia Hoi ddng quan tri Cong ty.

Pidu 2: Théng qua Bao cdo s6: 10/ BC-BKS.VRG ngay 26/06/2025 vé Tinh hinh
hoat dong nam 2024 va ké hoach nam 2025 ctia Ban kiém soat.

Pidu 3: Thong qua Béo cdo sb: 206/BC-VRG ngay 25/06/2025 vé Két qua hoat
dong san xuat kinh doanh niim 2024 va ké hoach san xuét kinh doanh nam 2025 ctia Cong
ty.

Pidu 4: Thong qua Td trinh sé: 138/TTr-HDQT ngay 26/06/2025 vé viéc dé nghi
thong qua bao cdo tai chinh nam 2024 (da dugc kiém toan) va phuong an phan phéi lgi
nhudn nam 2024.

Piéu 5: Thong qua To trinh s6: 11/TTr- BKS.VRG ngay 26/06/2025 vé viée lua
chon don vi kiém toan bao céo tai chinh ndm 2025.

Pidu 6: Thong qua T trinh sé: 139/TTr-HPQT ngay 26/06/2025 vé viée diéu chinh
téng mirc dau tu dv an diu tu xdy dung va kinh doanh két céu ha ting Khu céng nghiép
Cong Hoa, thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong.



Pidu 7: Thong qua T& trinh sé: 140/TTr-HPQT ngay 26/06/2025 Théng qua ké
hoach dau tr xay dung co ban nam 2025.

Pidu 8: To trinh sb: 141/TTr-HPQT ngay 26/06/2025 Thong qua ké hoach sin xuét
kinh doanh va phwong 4n phéan phéi lgi nhuan nam 2025.

Dai hdi déng Cb dong thong nhét:

- Théng qua viéc diéu chinh ndi dung phuong an thuc hién chia cb tirc nam 2024 1a:
Tir 30% 1én 35% (Thoi gian thuc hién viée chi tra ¢b tire cho Cé d6ng hoan thanh trong
thang 07 nam 2025).

- Biéu chinh ndi dung phuong én chia ¢ tire ctia nam 2025 tir 20% thanh thip nhat
12 25%.

Pidu 9: To trinh sé: 142/TTr-HPQT ngay 26/06/2025 vé quyét toan tién thu lao
nam 2024 cho thanh vién Hoi déng quan tri, thanh vién Ban kiém soét va phuong 4n chi
tra tién thii lao cho thanh vién Hoi dong quan tri, thanh vién Ban kiém soat nam 2025.

Dai hoi dong C6 dong théng nhét:

- Pidu chinh mtrc thi lao ctia Thanh vién Hoi dong quan tri va Ban Kiém soat khong
chuyén trach nam 2025 tir mirc: 5.000.000 ddng 1én 10.000.000 triéu dong/thang.

Pidu 10: Thong qua To trinh sé: 143/TTr-HPQT ngay 26/06/2025 vé viéc Bau bd
sung thanh vién Hoi déng quan tri Cong ty.

Pidu 11: To trinh s6: 144/TTr-HPQT ngay 26/06/2025 vé dinh hudéng hoat dong
san xuét kinh doanh nim 2025 va chién lugc phat trién Cong ty 05 nam (2025 - 2030).

Dai hdi ddng C6 dong théng nhat cho phép trién khai 03 Dur 4n:

- Khu céng nghiép Cong Hoa 2, thanh phd Chi Linh, Hai Duong (190ha) (76 trinh
s6: 145/TTr-HPQT ngay 26/06/2025);

- Khu Céng nghiép qudc té Truong Hai (162ha) (76 trinh s6: 146/TTr-HPQT ngay
26/06/2025);

- Cum C6ng nghiép Loc Giang 2, Huyén Dirc Hoa, tinh Long An (75ha va 07ha dat
tai dinh cu) (T6 trinh sé: 147/TTr-HPQT ngay 26/06/2025).

Pai hoi ddng cb déng théng nhét giao Hoi ddng quén tri va Ban diéu hanh Céng ty
tiép tuc chi dong:

- Lién hé véi chinh quyén dia phuong hoan thanh céc thi tuc cia Dy 4n theo quy
dinh ctia phap luat (Ddng ¥ viéc hd trg, tai trg kinh phi cho dia phuong dé 1ap quy hoach
cac Khu, Cum cong nghiép du kién trién khai).

- Lam viéc véi céc td chirc tin dung; Ky két cac Hop dong dé dam béao ngudn vén
cho Dy 4n trén co s& tuan thi quy dinh phap ludt va dam bao higu qua dau tu ciia Dy 4n
(Cho phép viéce thé chip tai sin Cong ty dé thuc hién cc bién phap dam bao tai san khi ky
Hop ddng vay tin dung);



- Cho phép nghién ctru va xay dung céc giai phap pht hop véi quy dinh cua phap
ludt dé trién khai thanh cong c6 hiéu qua cic Dy an da dugc thong qua (Chép thuéan viéc
Lién doanh, Hop tic ddu tw, phat hanh cd phiéu, moi goi thém C6 déng, thanh 14p Phap
nhén méi,...) trén co s& tuan thi cc quy dinh ctia phap ludt va dam bao hiéu qua cua Du
an dau tu.

Pidu 12: Thong qua To trinh sé: 145/TTr-HPQT ngay 26/06/2025 Cho phép trién
khai Dy 4n déu tu xay dung va kinh doanh ha tang k¥ thuat Khu cdng nghiép Cong Hoa 2,
thanh pho Chi Linh, Hai Duong.

Pidu 13: Thong qua T trinh s6: 146/TTr-HDQT ngay 26/06/2025 Cho phép trién
khai Dy 4n dau tr xdy dung va kinh doanh ha ting ky thuit Khu Céng nghiép qudc té
Trudong Hai.

Pidu 14: Thong qua To trinh sé: 147/TTr-HDQT ngiy 26/06/2025 Cho phép trién
khai Dy 4n dAu t xdy dung va kinh doanh ha tAng k¥ thuat Cum Cong nghiép Loc Giang
2, Huyén Dic Hoa, tinh Long An.

Piéu 15: Thong qua két qua bau ctr bd sung thanh vién Hoi df’ing quan tri nhiém ky
2025 - 2030:

- Pai hoi ddng CO dong di bau Ba V4 Thi Quynh Tién tham gia Hoi ddng quan m%
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Céng ty nhiém ky 2025 - 2030. Ne

Pidu 16: Chu toa Dai hoi di giai dép céc thic méc; Tiép thu céc ¥ kién gép ¥ cﬁa::”;
cac CH dong vé céc gii phap, bién phap dé trién khai thanh cong cac Quyét dinh cta Dail
hoi ddng cb déng nam 2025 trén co s& dim bao chap hanh quy dinh phap luat va hi¢u qua?®
d4u tu cac Du an do Cong ty lam chu.

Pidu 17: Nghi quyét nay dugc Pai hoi ddng cd déng thudng nién ndm 2025 biéu
quyét thong qua vao hdi 13h30 ngay 27/06/2025. Cac Ong/Ba Co déng, Thanh vién Hoi
ddng quan tri, Ban kiém soat, Tong giam déc, Ké toan truéng, Truéng cac Phong, Ban cua
Céng ty va cac don vi thanh vién cin cir Nghi quyét thi hanh./.

TM. PAI 1IQI PONG CO PONG
HU TQA DAI HOI
SHOI DPONG QUAN TRI

Noi nhan:

- Nhu Diéu 17;

- UBCKNN va céc co quan chire ning (B/c);
- Website Cong ty (dé cong bé théng tin);

- Luu: VT, VP.HDQT.




CONG TY CO PHAN PHAT TRIENDPO THI CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM Pic liap - Ty do - Hanh phic

S6: 148/2025/BB-DPHPCD Chi Linh, ngay 27 thang 6 nam 2025

BIEN BAN HOP PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2025
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP
CAO SU VIET NAM

Cin cir:

- Luat Doanh nghiép s6: 59/2020/QH14 dugc Qudbc hdi nude Cong hoa X4 hoi
Chu nghia Viét Nam théng qua ngay 17/06/2020, sira d6i bd sung boi Ludt sd
03/2020/QH15 duge Qudc hdi nude Cong hoa Xa hgi Chu nghia Viét Nam thong qua
ngay 11/01/2022 va céc vin ban huéng din thi hanh;

- Luat Chirng khoan s6: 54/2019/QH14 dugc Qudc hdi nudc Cong hoa Xa hoi
Chu nghia Viét Nam théng qua ngay 26/11/2019, c6 hi€u luc thi hanh tr ngay
01/01/2021;

- Piéu 1&¢ T4 chirc va Hoat dong clia Cong ty Co phén Phét trién d6 thi va Khu
cong nghiép Cao su Viét Nam.

Ho6m nay, vao hdi 08 gio 45 phut, ngay 27/06/2025, Cong ty Cb phin Phat trién
d6 thi va Khu céng nghiép Cao su Viét Nam (Sau day goi tit 12 “Céng ty”) td chirc cude
hop Dai hoi dong c6 dong thuong nién nam 2025 (Sau day goi tit 1a “Pai hoi” hodc
“DHDCD!!)

I. THONG TIN CHUNG

1. Tén Doanh nghiép: Céng ty C6 phan Phét trién d6 thi va Khu céng nghiép Cao
su Viét Nam.

2. Dia chi tru s& chinh: Khu c6ng nghi¢p Cong Hoa, phudng Cong Hoa, thanh
phé Chi Linh, Tinh Hai Duong.

3. Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép sé 0800300443 do S& K& hoach va
Piu tr Tinh Hai Duong cip lin ddu ngay 04/10/2005, thay déi lan thir 10 ngay
28/06/2023.

4. Dia diém diéu hanh va t6 chirc Dai hoi: Phong hop ctia Cong ty C phin Phat
trién do thi va Khu céng nghiép Cao su Viét Nam - Khu cong nghiép Cong Hoa, phudng
Cong Hoa, thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong.

II. THANH PHAN THAM DU’

1. C6 dong cua Cong ty C6 phan Phat trién do thi va Khu cong nghiép Cao su
Viét Nam (theo Danh sdch c¢é dong chét ngay 23/05/2025) hodc ngudi dai dién theo iy
quyén hop 1é.

2. Céc don vi tu vén va cac dbi tac ciia Cong ty.
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3. Toan thé Ban linh dao Céng ty Cb phan Phat trién db thj va Khu cong nghiép
Cao su Viét Nam. _

IIL. TINH HOP PHAP, HOP LE CUA PAI HOI

Dai hoi di nghe Ong Nguyén Pinh Dic - Truéng Ban kiém tra tu céch dai biéu
béo c4o két qua thadm tra tu cach dai biéu, cu thé:

- Tai thoi diém khai mac Dai hi, téng s6 cb dong/ngudi dai dién theo ty quyér}
(Sau day goi chung 1a “Dai biéu”) tham du la 15 dai bicu, dai dién cho 18.986.573 c6
phén, chiém ty 18 73,3218% tong s6 cb phan c6 quyén biéu quyet.

- Cén ctr theo Luat Doanh nghiép va Diéu 18 t chirc va hoat dong ctia Cong ty,
Pai hoi ddng cé dong thudng nién ndm 2025 ctia Cong ty C6 phan Phét trién db thi va
Khu céng nghiép Cao su Viét Nam khfii mac 11’1(3 08 gid 45 phuat ngay 27/6/2025 la hoan
toan hop phap, hop 1€ va c6 day du dicu ki¢n tién hanh Dai hoi theo quy dinh.

IV. NOI DUNG VA TIEN TRINH DAI HQI

Pai hoi d3 tién hanh theo tién trinh nhu sau:

1. Gi6i thiéu Poan chii tich, Ban thw ky va Ban kiéu phiéu

Ong Pham Trung Théi - Chi tich Hoi dong quan trj - Chi toa Dai hoi gi6i thiéu
danh sach Poan Chu tich, Ban thu ky va Ban kiém phiéu cia Pai héi:

a. Poan chi tich:

- Ong Pham Trung Thai - Chi tich HDQT - Chui toa

-Ong Pang Van Thiéu - Thanh vién HDQT kiém Téng gi4m ddc - Thanh vién

b. Ban thwr ky:

Pé gitip viéc va ghi chép cac dién bién cua Pai hoi, Chu toa Dai hoi gidi thigu
danh sach nhan su ctia Ban thu ky nhu sau:

- Ong Nguyén Tién Hung - Phé Chanh VP HPQT - Truéng ban

- Ba Dang Kim Ngén - Chuyén vién VP HPQT - Thanh vién

¢. Ban kiém phiéu:

Pé thyc hién cong tac kiém phiéu biéu quyét ciia Dai héi, Chu toa Dai hdi gioi
thiéu danh sach nhan sy ctia Ban kiém phiéu nhu sau:

- Ba Hoang Thi Nham - Ph6 Phong TCKT - Trudng ban
- Ong Trinh Thanh Phong - Phé GD BQLKCN C¢ng Hoa - Thanh vién
- Ong Lwong Xudn Pich - Chuyén vién P XHDT - Thanh vién

2. Chwong trinh hop, Quy ché 1am vige tai Dai hi, Quy ché biu cir bd sung
thanh vién Hi dong quan trj

a. Chwrong trinh hop

Ong Pham Trung Thai - Chu toa Pai hoi thay mét Ban td chirc Pai hoi doc
Chuong trinh hop.

b. Quy ché té chirc Dai hoi



Ong Pham Trung Thai - Chil toa Dai hdi thay mat Ban tb chirc Pai hi doc Quy
ché t§ chirc Dai hoi ddng ¢b dong thudng nién nam 2025.

¢. Quy ché biu cir bé sung thanh vién Hji dong quan trj

Ong Pham Trung Thai - Chu toa Dai hdi thay mit Ban td chirc Pai hoi doc Quy
ché bau cir bd sung thanh vién Hbi déng quan tri.

3. Pai héi tién hanh biéu quyét thong qua Ban kiém phiéu, Chwong trinh
hop, Quy ché td chirc Pai hoi dong c6 dong thwong nién nim 2025, Quy ché bau cir
b sung thanh vién Hji ddng quin tri bing hinh thirc bé phiéu kin:

Tai thoi diém: 09 gio 11 phit, sb lwong dai biéu du hop 1a: 15. dai biéu, dai dién
cho: 18.986.573 phiéu biéu quyét, chiém: 73,3218% tdng sb phiéu biéu quyét cua tat
ca cb déng c6 quyén biéu quyét.

Trong d6:

- Téng sb t& phiéu phét ra: 15 dai dién cho 18.986.573 phiéu biéu quyét, chiém
100,0000% tinh trén tong sb phiéu biéu quyét cia cb dong du hop.

- Téng s6 t& phiéu thu vé: 15 dai dién cho 18.986.573 phiéu biéu quyét, chiém
100,0000% tinh trén téng sb phiéu biéu quyét ciia cb dong du hop.

- Téng s6 t& phiéu khong thu vé: 0 dai dién cho 0 phiéu biéu quyét, chiém
0,0000% tinh trén téng s6 phiéu biéu quyét ciia c¢6 dong du hop.

Két qua kiém phiéu cho tirng ndi dung nhw sau:

® Noi dung 01: Théng qua Danh sich Ban kiém phiéu

- Tdng s6 to phiéu hop 18: 15 dai dién cho: 18.986.573 phiéu biéu quyét, chiém:
100,0000% tinh trén téng s6 phiéu biéu quyét cia cb dong du hop.

- Téng s6 t& phiéu tan thanh: 15 dai dién cho: 18.986.573 phiéu biéu quyét,
chiém: 100,0000% tinh trén téng s6 phiéu biéu quyét ciia c¢b dong du hop.

- Téng sb to phiéu khong tan thanh: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén tong s phiéu biéu quyét cta c6 déng du hop.

- Téng s t& phiéu khong c6 ¥ kién: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén tong sb phiéu biéu quyét ciia ¢ déng du hop.

- Téng sb t& phiéu khong hop 1¢: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén téng sb phiéu biéu quyét cta cb déng du hop.

Nhw v@y, Danh sdach Ban kiém pkié'u da dwgc thong qua voi ty 1€ 100% tinh

~ 2 A oA . 2 A > A ga
trén tong so phiéu biéu quyét ciia co dong duw hop

® N§i dung 02: Théng qua Chuong trinh hop

- Téng sb to phiéu hop 1¢: 15 dai dién cho: 18.986.573 phiéu biéu quyét, chiém:
100,0000% tinh trén tdng sé phiéu biéu quyét cia cé déng du hop.

- Téng sb t& phiéu tan thanh: 15 dai dién cho: 18.986.573 phiéu biéu quyét,
chiém: 100,0000% tinh trén téng sé phiéu biéu quyét ctia c6 dong dy hop.
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- Téng sb t phiéu khéng tan thanh: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén tong s6 phiéu biéu quyét ciia cd déng du hop.

- Téng s t& phiéu khong c6 ¥ kién: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén tong s6 phiéu biéu quyét ctia ¢ déng du hop.

- Téng sb t& phiéu khong hop 1¢: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén téng s6 phiéu biéu quyét clia c6 déng du hop.

Nhar viy, Chuong trinh hop da dwgc thong qua voi ty I¢ 100% tinh trén tong
so phiéu biéu quyét ciia b dong du hop.

® Noi dung 03: Thong qua Quy ché t& chirc Dai hdi ddng cb dong thuwong
nién nim 2025

- Téng sb to phiéu hop 1¢: 15 dai dién cho: 18.986.573 phiéu biéu quyét, chiém:
100,0000% tinh trén tong s6 phiéu biéu quyét ctia ¢6 dong du hop.

- Téng s6 to phiu tan thanh: 15 dai dién cho: 18.986.573 phiéu biéu quyét,
chiém: 100,0000% tinh trén tong s6 phiéu biéu quyét cia c¢b déng du hop.

- Tdng s6 to phiéu khong tan thanh: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén tong s6 phiéu biéu quyét ciia ¢b dong du hop.

- Téng sb t phiéu khéng c6 y kién: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém:

0,0000% tinh trén tong s6 phiéu biéu quyét cua ¢b dong du hop.

- Téng sb to phiéu khong hop 1é: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén tong sé phiéu biéu quyét ctia cd déng dy hop.

Nhur vy, Quy ché té chicc Dai hpi dong cé déng thwong nién ndm 2025 da
dwoc thong qua vdi ty 1¢ 100% tinh trén tong sé phiéu biéu quyét ciia cé dong du hop.

e N§i dung 04: Thong qua Quy ché béu cir b sung thanh vién Hji dong quin
tri

- Téng s6 to phidu hop 1é: 15 dai dién cho: 18.986.573 phiéu biéu quyét, chiém:
100,0000% tinh trén tong s6 phiéu biéu quyét cia co dong dy hop.

- Téng sb to phiéu tan thanh: 15 dai dién cho: 18.986.573 phiéu biéu quyét,
chiém: 100,0000% tinh trén tong s6 phiéu biéu quyét cia c6 déng dy hop.

- Téng sb tor phiéu khong tan thanh: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén tong sé phiéu biéu quyét ctia ¢6 déng dur hop.

- Téng s to phiéu khong ¢6 ¥ kién: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén tong s phiéu biéu quyét cia c6 dong du hop.

- Téng s6 t& phiéu khong hop 1&: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén tdng s6 phiéu biéu quyét ciia c6 déng du hop.

Nhuw vay, Quy ché bau cir bé sung thanh vién Hpi dong quan tri da dwgc thong
qua véi ty I¢ 100% tinh trén tong sé phiéu biéu quyét ciia cb dong di hop

V. THAO LUAN, BIEU QUYET THONG QUA CAC BAO CAO, TO
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TRINH

Chi toa Pai hoi didu hanh Dai hdi thao ludn, biéu quyét théng qua ndi dung céc
Béo céo, To trinh bao gom:

1. Théng qua Bdo cfo sé: 137/BC-HPQT ngay 26/06/2025 V& Tinh hinh hoat
dong nim 2024 va phwong huéng hoat dyng nim 2025 ciia Hi dong quén trj Céng
ty:

Sau khi nghe toan vin Béo cdo, Cb dong tién hanh bidu quyét véi ty 1¢ biéu quyét
nhu sau:

- Tong s6 t& phiéu hop 1¢: 15 dai dién cho: 18.986.573 phiéu biéu quyét, chiém:
100,0000% tinh trén téng sb phiéu biéu quyét ctia c6 dong dy hop.

- Téng s tor phiéu tan thanh: 15 dai dién cho: 18.986.573 phiéu biéu quyét,
chiém: 100,0000% tinh trén tdng sé phiéu biéu quyét ciia c6 déng du hop.

- Téng sb to phiéu khong tén thanh: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén tdng sé phiéu biéu quyét ciia cd dong du hop.

- Téng sb & phiéu khéng c6 ¥ kién: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén tong sé phiéu biéu quyét ciia cd dong dy hop.

- Téng s6 to phiéu khong hop 1&: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén téng s phiéu biéu quyét ctia cb déng du hop.

Nhu viy, Bio cdo sé: 137/BC-HPQT ngay 26/06/2025 Vé Tinh hinh hoat djng
nim 2024 va phuwong hwéng hoat dpng nim 2025 ciia Hpi dong quan tri Cong ty di
dwgc thong qua véi ty 1 100% tinh trén tong so phiéu biéu quyét ciia cé dong duw hop.

2. Thong qua Bdo cdo s6: 10/BC-BKS.VRG ngay 26/06/2025 Vé Tinh hinh
hoat ddng nim 2024 va ké hoach nim 2025 ciia Ban kiém soat

Sau khi nghe toan viin Bio céo, C déng tién hanh biéu quyét vai ty 1& bidu quyét
nhu sau:

- Téng s6 tos phiéu hop 1é: 15 dai dién cho: 18.986.573 phiéu biéu quyét, chiém:
100,0000% tinh trén tng sb phiéu biéu quyét ctia ¢ dong du hop.

- Téng sb t& phiéu tén thanh: 15 dai dién cho: 18.986.573 phiéu biéu quyét,
chiém: 100,0000% tinh trén tong s6 phiéu biéu quyét cua cb déng du hop.

- Tdng sb to phiéu khong tan thanh: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén téng sé phiéu biéu quyét ctia cd dong du hop.

- Tdng s6 t& phiéu khong c6 y kién: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén téng s phiéu biéu quyét cta c6 déng du hop.

- Tdng s6 t& phiéu khong hop 1é: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén tdng s6 phiéu biéu quyét ctia c dong du hop.

Nhuw vy, Bio cdo sé: 10/BC-BKS.VRG ngay 26/06/2025 Vé Tinh hinh hoat
dong nam 2024 va ké hoach nim 2025 ciia Ban kiém sodt di dwoc thong qua voi ty
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1¢ 100% tinh trén tong so phiéu biéu quyét ciia co dong dw hop.

3. Thong qua Bdo cdo sb: 206/BC-VRG ngay 25/06/2025 Vé Két qua hoat
dong san xuit kinh doanh nim 2024 va ké hoach sin xuit kinh doanh nim 2025
ciia Cong ty

Sau khi nghe toan viin Bdo c4o, Cé déng tién hanh biéu quyét véi ty 18 biéu quyét
nhu sau:

- Téng s6 to phiéu hop 1&: 15 dai dién cho: 18.986.573 phiéu biéu quyét, chiém:
100,0000% tinh trén tdng sb phiéu biéu quyét ctia cd déng du hop.

- Téng s6 t& phiéu tan thanh: 14 dai dién cho: 17.786.573 phiéu biéu quyét,
chiém: 93,6797% tinh trén téng s phiéu biéu quyét ctia c6 dong du hop.

- Téng sb t& phiéu khong tan thanh: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén tong sb phiéu biéu quyét ctia c dong du hop.

- Téng sb tor phiéu khong c6 ¥ kién: 1 dai dién cho: 1.200.000 phiéu biéu quyét,
chiém: 6,3203% tinh trén tong s6 phiéu biéu quyét ctia c6 dong du hop.

- Téng s6 t& phiéu khong hop 1&: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén tong s6 phiéu biéu quyét cia cd dong du hop.

Nhu viiy, Bio cdo sé: 206/BC-VRG ngiy 25/06/2025 Vé Két qui hogt djng sin
xudt kinh doanh nim 2024 va ké hoach sin xuit kinh doanh nam 2025 ctia Cong ty
di dwpe thong qua voi ty I¢ 93,6797% tinh trén téng so phiéu biéu quyét ciia co dong
dw hop.

4. Théong qua T& trinh sé: 138/TTr-HDQT ngiy 26/06/2025 Vé viéc dé nghi
théng qua bdo cdo tai chinh nim 2024 (da dugc kiém toén) va phwong 4n phén
phéi 1¢gi nhuin nim 2024,

Sau khi nghe toan van T¢ trinh, Cb dong tién hanh biéu quyét voi ty 18 biéu quyét
nhu sau:

- Téng s to phiéu hop 1¢: 15 dai dién cho: 18.986.573 phiéu biéu quyét, chiém:
100,0000% tinh trén tdng s6 phiéu biéu quyét ctia c6 dong dur hop.

- Téng s6 to phiéu tan thanh: 15 dai dién cho: 18.986.573 phiéu biéu quyét,
chiém: 100,0000% tinh trén téng sb phiéu biéu quyét ctia c6 ddng du hop.

- Téng sb t& phiéu khong tan thanh: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén tong sb phiéu bicu quyét clia cb doéng du hop.

- Téng sb t& phidu khong c6 ¥ kién: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén tong s phiéu biéu quyét ctia ¢ dong du hop.

- Téng sb tor phiéu khong hop 1&: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén téng sé phiéu biéu quyét ciia c6 dong du hop.

Nhuwr viy, To trinh so: 138/TTr-HPOT ngay 26/06/2025 Vé viée dé nghj thong
qua bdo cdo tai chinh nam 2024 (da dwgc kiém todn) va phuong dn phin phoi lgi
nhudn ndm 2024 di dwoc thong qua voity I¢ 100% tinh trén tong so phiéu biéu quyét
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ciia cé dong duw hop.

5. Théng qua T¥ trinh s6: 11/TTr- BKS.VRG ngay 26/06/2025 Vé viéc lya
chon don vi kiém to#n bdo cdo tai chinh nim 2025

Sau khi nghe toan vin Té trinh, C6 dong tién hanh biéu quyét voi ty 1é biéu quyét
nhu sau:

- Téng sb t phiéu hop 1¢: 15 dai dién cho: 18.986.573 phiéu biéu quyét, chiém:
100,0000% tinh trén tdng sb phiéu biéu quyét ciia c6 dong du hop.

- Téng s to phiéu tan thanh: 15 dai dién cho: 18.986.573 phiéu biéu quyét,
chiém: 100,0000% tinh trén tdng sé phiéu biéu quyét ctia cé déng du hop.

- Tdng s6 t& phiéu khong tan thanh: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén téng s phidu biéu quyét ctia ¢ déng du hop.

- Téng sb to phidu khong c6 ¥ kién: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén tdng sé phiéu bidu quyét cia ¢ dong du hop.

- Téng sb to phiéu khong hop 1¢: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén tdng sb phiu biéu quyét clia cé dong du hop.

Nhuw viy, To trinh sé: 11/TTr- BKS.VRG ngay 26/06/2025 Vé vige lya chon
don vi kiém todn bédo cdo tai chinh nam 2025 da dwgc thong qua véi ty I¢ 100% tinh
trén tong so phiéu biéu quyét ciia cé dong duw hop.

6. Thong qua T& trinh sb: 139/TTr-HPQT ngay 26/06/2025 vé vige dicu
chinh téng mirc diu tw dw 4n diu tu xdy dyng va kinh doanh két cAu ha ting Khu
cong nghiép Cong Hoa, thanh phé Chi Linh, tinh Hai Dwong

Sau khi nghe toan van To trinh, C déng tién hanh biéu quyét véi ty 1¢ biéu quyét
nhu sau:

- Téng s6 to phiéu hop 1¢: 15 dai dién cho: 18.986.573 phiéu biéu quyét, chiém:
100,0000% tinh trén téng s phiéu biéu quyét ciia cb dong du hop.

- Téng sb to phiu tan thanh: 14 dai dién cho: 17.786.573 phiéu biéu quyét,
chiém: 93,6797% tinh trén tdng s6 phiéu biéu quyét ciia c6 déng dy hop.

- Téng sb to phiéu khong tan thanh: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén tdng sb phiéu biéu quyét ctia c6 dong du hop.

- Téng s6 to phiéu khong c6 y kién: 1 dai dién cho: 1.200.000 phiéu biéu quyét,
chiém: 6,3203% tinh trén tdng s6 phiéu biéu quyét ctia cd dong du hop.

- Téng sb to phiéu khong hop 1¢: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén téng s phiéu biéu quyét ctia ¢ dong dy hop.

Nhu viy, To trinh s8: 139/TTr-HDQT ngay 26/06/2025 vé vi¢c diéu chinh tong
mike diu tw du dn dau tw xdy dung va kinh doanh két ciu ha ting Khu cong nghiép
Céng Hoa, thanh phé Chi Linh, tinh Hii Duwong da dwgc thong qua voi ty I
93,6797% tinh trén téng sé phiéu biéu quyét ciia cé dong duw hop.




7. Thong qua T& trinh s6: 140/TTr-HPQT ngay 26/06/2025 vé viéc thong
qua ké hoach dau tu xdy dyng co' ban nim 2025

Sau khi nghe toan van Té trinh, C5 déng tién hanh biéu quyét véi ty 1¢ biéu quyét
nhu sau:

- Tdng b t phiéu hop 1¢: 15 dai dién cho: 18.986.573 phiéu biéu quyét, chiém:
100,0000% tinh trén tong sb phiéu biéu quyét ctia cd dong du hop.

- Téng sb t& phiéu tén thanh: 14 dai dién cho: 17.786.573 phiéu biéu quyet,
chiém: 93,6797% tinh trén tdng s6 phiéu biéu quyét ctia c6 dong du hop.

- Téng sb t& phiéu khoéng tan thanh: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén tong sé phiéu biéu quyét cia c6 dong du hop.

- Téng sb to phiéu khong c6 ¥ kién: 1 dai dién cho: 1.200.000 phiéu biéu quyet,
chiém: 6,3203% tinh trén tdng s6 phiéu biéu quyét ctia cd dong du hop.

- Téng sb to phiéu khong hop 1¢: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén tong s6 phiéu biéu quyét ctia cb déng du hop.

Nhue vy, Té trinh sb: 140/TTr-HDQT ngay 26/06/2025 vé vige thong qua ké
hoach dau tw xdy dung co ban nam 2025 di dwpc thong qua véi ty I¢ 93,6797% tinh
trén téng sé phidu biéu quyét ciia cé dong du hop.

8. Thong qua Té trinh sé: 141/TTr-HPQT ngay 26/06/2025 V¢ vi¢c dé nghi
thong qua ké hoach san xuét kinh doanh va phwong 4n phan phéi lgi nhuin nim
2025

Sau khi nghe toan vin T¢ trinh, Cb déng tién hanh thao luan va théng nhét:

- Théng qua viéc diéu chinh ndi dung phuong én thyuc hién chia ¢b tirc nam 2024
1: Tir 30% 1én 35% (Thoi gian thuc hién viée chi tra ¢b tic cho Cb dong hoan thanh
trong thang 07 nam 2025).

- Diéu chinh ndi dung phuong 4n chia b tirc ctia ndm 2025 tir 20% thanh thap
nhit 12 25%.

Cé dong biéu quyét vai ty 1& biéu quyét nhu sau:

- Tdng sb t& phiéu hop 1¢: 15 dai dién cho: 18.986.573 phiéu biéu quyét, chiém:
100,0000% tinh trén tdng sé phiéu biéu quyét cia cb dbng du hop.

- Téng s6 to phiéu tan thanh: 14 dai dién cho: 17.786.573 phiéu biéu quyét,
chiém: 93,6797% tinh trén téng sb phiéu biéu quyét cta cb dong du hop.

- Téng sb to phiéu khong tan thanh: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén tdng sb phiéu biéu quyét ctia cb dong du hop.

- Téng sb t& phiéu khong c6 ¥ kién: 1 dai dién cho: 1.200.000 phiéu biéu quyét,
chiém: 6,3203% tinh trén téng sb phiéu biéu quyét ctia cb dong du hop.

- Téng sb t& phiéu khéng hop 1é: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén tong s phiéu biéu quyét ctia ¢ dong du hop.
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Nhue vy, To trinh sé: 141/TTr-HPQT ngay 26/06/2025 Vé vige dé nghj thong
qua ké hoach sin xudt kinh doanh va phwong dn phan phdi lgi nhugn nim 2025 da
duoe thong qua voi tj I8 93,6797% tinh trén tong s6 phiéu biéu quyét ciia co dong du
hop.

9. Théng qua T¥ trinh s6: 142/TTr-HPQT ngay 26/06/2025 vé quyét toan
tién thi lao nim 2024 cho thanh vién Héi ddng quan tri, thanh vién Ban kiém so4t
va phwong 4n chi tré tién thi lao cho thanh vién Hji ddng quan tri, thanh vién Ban
kiém soat nim 2025.

Sau khi nghe toan vén T¢ trinh, C6 dong tién hanh thao luan va thdng nhét:

- Pidu chinh mtc thi lao cia Thanh vién Hoi ddng quan tri va Ban Kiém soat
khong chuyén trach nim 2025 tir mire: 5.000.000 dong lén 10.000.000 triéu dong/thang.

Cb dong bidu quyét véi ty 1¢ biéu quyét nhu sau:

- Téng s6 to phiéu hop 1&: 15 dai dién cho: 18.986.573 phiéu biéu quyét, chiém:
100,0000% tinh trén tdng s6 phiéu biéu quyét ciia cd dong du hop.

- Téng sé to phiéu tan thanh: 14 dai dién cho: 17.786.573 phiéu biéu quyét,
chiém: 93,6797% tinh trén tdng s6 phiéu biéu quyét ciia c6 dong du hop.

- Téng s6 tor phiéu khong tan thanh: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén téng s phiéu biéu quyét ctia c6 dong du hop.

- Téng s t& phiéu khong 6 ¥ kién: 1 dai dién cho: 1.200.000 phiéu biéu quyét,
chiém: 6,3203% tinh trén téng sé phiéu biéu quyét clia cd dong dy hop.

- Téng sb to phiéu khong hop 1&: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén tong s& phiéu bidu quyét ctia ¢6 déng du hop.

Nhue viiy, Té trinh sb: 142/TTr-HPQT ngay 26/06/2025 vé quyét todn tién thit
lao nim 2024 cho thanh vién Hpi dong quan tri, thanh vién Ban kiém sodt va phuwong
dn chi tri tién thit lao cho thanh vién Hpi dong qudn tri, thanh vién Ban kiém sodt
ndm 2025 di dwoc théng qua véi ty 1¢ 93,6797% tinh trén tong sé phiéu biéu quyét
ctia c6 dong dw hop.

10. Théng qua T& trinh s6: 143/TTr-HPQT ngay 26/06/2025 V& viéc Bau bo
sung thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty.

Sau khi nghe toan van Té trinh, Cé dong tién hanh biéu quyét véi ty 1& biéu quyét
nhu sau:

- Téng sb to phiéu hop 1¢: 15 dai dién cho: 18.986.573 phiéu biéu quyét, chiém:
100,0000% tinh trén tdng s6 phiéu biéu quyét ctia c6 dong du hop.

- Téng sb to phiéu tan thanh: 15 dai dién cho: 18.986.573 phiéu biéu quyét,
chiém: 100,0000% tinh trén tdng sb phiéu biéu quyét cta c6 déng du hop.

- Téng sb to phiéu khong tan thanh: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén tong sé phiéu bidu quyét ctia ¢o dong du hop.

- Téng s tor phiu khong c6 y kién: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém:
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0,0000% tinh trén tong s6 phiéu biéu quyét cia cb déng du hop.

- Téng sé t& phiéu khong hop 1&: 0 dai dién cho: 0 phiéu bicu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén tong sé phiéu biéu quyét ctia 6 déng du hop.

Nhu viy, To trinh sb: 143/TTr-HPOT ngay 26/06/2025 Vé viéc Bau b sung
thanh vién Hpi dong quan tri Cong ty da duwoc thong qua voi ty I¢ 100% tinh trén tong
s8 phiéu biéu quyét ciia cé dong du hop.

11. Thong qua Té trinh sé: 144/TTr-HDQT ngay 26/06/2025 vé dinh huéng
hoat djng sin xuét kinh doanh nim 2025 va chién lwge phét trién Cong ty 05 nim
(2025 - 2030). Théng nhét cho phép trién khai 03 Dy 4n:

- Khu céng nghiép Cong Hoa 2, thanh phé Chi Linh, Hai Duong (190ha) (7o
trinh s6: 145/TTr-HPQT ngay 26/06/2025);

- Khu Céng nghiép qudc té Trudng Hai (162ha) (T trinh s6: 146/TTr-HPQT
ngay 26/06/2025),

- Cum Cong nghiép Loc Giang 2, Huyén Dirc Hoa, tinh Long An (75ha va 07ha
dat tai dinh cu) (70 trinh so: 147/TTr-HDQT ngay 26/06/2025).

Dai hoi ddng cb déng théng nhét giao Hoi déng quan tri va Ban diéu hanh Céng
ty tiép tuc chii dong:

- Lién hé véi chinh quyén dia phuong hoan thanh cac thi tuc ciia Dy 4n theo quy
dinh ctia phap luat (Pdng ¥ viéc hd trg, tai trg kinh phi cho dia phuong dé 1p quy hoach
c4c Khu, Cum cdng nghiép du kién trién khai).

- Lam viéc véi cac tb chirc tin dung; K két cac Hop ddng dé dam bao ngudn vén
cho D 4n trén co s& tuén thi quy dinh phap ludt va ddm bao hidu qua dau tu ciia Dy én
(Cho phép viéc thé chap tai sin Cong ty dé thuc hién cac bién phap dam bao tai san khi
ky Hop dong vay tin dung);

- Cho phép nghién ciru va xay dung cac giai phap phi hop véi quy dinh cta phap
luat dé trién khai thanh cong 6 hi¢u qué cac Dy an di dugc thong qua (Ché‘ip thuén viéc
Lién doanh, Hop tac ddu tu, phat hanh cb phiéu, moi goi thém Cb déng, thanh 1ap Phap
nhin méi,...) trén co s& tudn thi cic quy dinh cia phap luat va dam bao hi¢u qua cua
Du 4n dau tu.

Cé dong biéu quyét théng qua véi ty 1€ biéu quyét nhur sau:

- Téng sb tor phiéu hop 1¢: 15 dai dién cho: 18.986.573 phiéu biéu quyét, chiém:
100,0000% tinh trén tdng sb phiéu biéu quyét ctia cd dong du hop.

- Téng s to phiéu tan thanh: 12 dai dién cho: 15.907.673 phiéu biéu quyét,
chiém: 83,7838% tinh trén tdng s6 phiéu biéu quyét ctia cb déng du hop.

- Téng s6 to phiéu khong tan thanh: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén tong s6 phiéu biéu quyét ctia c6 dong du hop.

- Téng sb to phiéu khong 6 ¥ kién: 3 dai dién cho: 3.078.900 phiéu biéu quyet,
chiém: 16,2162% tinh trén tdng s6 phiéu biéu quyét ctia cb déng du hop.
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- Tdng s6 t& phiéu khong hop 1¢: 0 dai dién cho: 0 phiéu bidu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén tbng s6 phiéu biéu quyét ciia c6 dong du hop.

Nhu viiy, To trinh sb: 144/TTr-HDQT ngay 26/06/2025 vé dinh hwong hoat
dpng san xudt kinh doanh nim 2025 va chién lwgc pkat trién Cong ty 05 nim (2025
- 2030) di dwoc thong qua voi ty I¢ 83,7838% tinh trén téng sé phiéu biéu quyét ciia
cb dong duw hop.

12. Thong qua T¢ trinh s0: 145/TTr-HPQT ngay 26/06/2025 Vé viée xin
chap thuin nghién ciru va trién khai D én ddu tw xdy dung va kinh doanh ha ting
k¥ thuit Khu cong nghiép Cong Hoa 2, thanh pho Chi Linh, Hai Dwong.

Sau khi nghe toan van T¢ trinh, Cé dong tién hanh biéu quyét véi ty 1é bidu quyét
nhu sau:

- Téng sé t& phiéu hop 1&: 15 dai dién cho: 18.986.573 phiéu biéu quyét, chiém:
100,0000% tinh trén téng s6 phiéu biéu quyét ciia cd dong du hop.

- Téng s6 to phibu tan thanh: 12 dai dién cho: 15.907.673 phiéu biéu quyét,
chiém: 83,7838% tinh trén tong s phiéu biéu quyét cia c6 dong duw hop.

- Téng sb tos phiéu khong tan thanh: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén tdng s6 phiéu biéu quyét ciia c6 dong du hop.

- Téng s6 tor phiéu khong 6 ¥ kién: 3 dai dién cho: 3.078.900 phiéu bicu quyét,
chiém: 16,2162% tinh trén tong s6 phiéu bidu quyét cta cd dong du hop.

- Téng sb to phiéu khong hop 1¢: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén tdng s6 phiéu biéu quyét ciia c6 dong du hop.

Nhue viy, To trinh sé: 145/TTr-HDPQT ngiy 26/06/2025 Vé vigc xin chap thugn
nghién ciru va trién khai Du dn dau tw xdy dung va kinh doanh hg tang ky thudt Khu
cong nghigp Coéng Hoa 2, thanh pho Chi Linh, Hii Duwong da dwgc thing qua voi ty
1¢ 83,7838% tinh trén téng s6 phiéu biéu quyét ciia cd dong dw hop.

13. Théng qua To trinh s6: 146/TTr-HBQT ngay 26/06/2025 Vé viée xin
chap thuin nghién etru va trién khai Dy 4n déu tw xiy dung va kinh doanh ha ting
ky thuiat Khu Cong nghiép quoc té Truong Hai.

Sau khi nghe toan van T& trinh, C3 déng tién hanh biéu quyét véi ty 18 biéu quyét
nhu sau:

- Tdng s6 to phiéu hop 1¢: 15 dai dién cho: 18.986.573 phiéu biéu quyét, chiém:
100,0000% tinh trén tdng sb phiéu biéu quyét ctia c6 déng dur hop.

- Tdng sb to phiéu tan thanh: 12 dai dién cho: 15. 907 673 phiéu biéu quyét,
chiém: 83,7838% tinh trén téng sb phiéu biéu quyét ctia cb dong du hop.

- Téng sb t& phiéu khong tan thanh: 0 dai dién cho: 0 phleu biéu quyet, chiém:
0,0000% tinh trén tdng s6 phiéu biéu quyét ciia c6 dong dy hop.

- Téng s6 tor phiéu khong cod y kién: 3 dai dién cho: 3. 078 900 phiéu biéu quyét,

chiém: 16,2162% tinh trén tdng sb phiéu bidu quyét ctia co dong du hop.
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- Téng s6 to phiéu khong hop 1&: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén tdng sb phiéu biéu quyét ctia 6 dong du hop.

Nhueviy, Té trinh sé: 146/TTr-HDQT ngay 26/06/2025 Vé vige xin chip thugn
nghién cicu va trién khai Dw dn diu tw xdy dung va kinh doanh hg tang ky thudt Khu
Céng nghigp quoc té Truwong Hai da dwgc thong qua voi ty I¢ 83,7838% tinh trén tong
sé phitu biéu quyét ciia cé dong du hop.

14. Théng qua To trinh sé: 147/TTr-HPQT ngay 26/06/2025 Vé viée xin
chp thuin nghién ciru va trién khai Dy 4n diu tw xdy dung va kinh doanh ha ting
k¥ thuat Cum Coéng nghiép Lic Giang 2, Huyén Dirc Hoa, tinh Long An

Sau khi nghe toan van T¢ trinh, Cb déng tién hanh biéu quyét véi ty 1¢ biéu quyét
nhu sau:

- Téng s to phiéu hop 1&: 15 dai dién cho: 18.986.573 phiéu biéu quyét, chiém:
100,0000% tinh trén tong sb phiéu biéu quyét ctia 6 déng du hop.

- Téng sb t& phiéu tan thanh: 12 dai dién cho: 15.907.673 phiéu biéu quyét,
chiém: 83,7838% tinh trén tdng s phidu biéu quyét ciia c6 dong dy hop.

- Tdng s tor phiéu khéng tan thanh: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén tong s6 phiéu biéu quyét ctia ¢ dong du hop.

- Tdng sb to phiéu khong c6 ¥ kién: 3 dai dién cho: 3.078.900 phiéu biéu quyét,
chiém: 16,2162% tinh trén tong s phiéu biéu quyét ctia cd dong du hop.

- Téng sb to phiéu khong hop 1¢: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén téng sb phiéu biéu quyét ciia cé dong du hop.

Nhueviy, To trinh sé: 147/TTr-HPQT ngay 26/06/2025 Vé viéc xin chip thugn
nghién cieu va trién khai Dy dn déu tw xdy dung va kinh doanh ha ting ky thu@t Cum
Cong nghiép Lic Giang 2, Huyén Dirc Hoa, tinh Long An dd dicgc thong qua voi ty
1¢ 83,7838% tinh trén tong sé phiéu biéu quyét ciia cb dong du hop.

15. TRA LOI CHAT VAN CUA CO DONG:

STT Cau hoi Tra loi

Theo Cé déng duoc biét, cé vin
ban quy dinh 13 néu Nha dau tu | Hién nay, Cong di dang thyc hién diing theo
thué dét néu thanh toan hon 90% | quy dinh phap luét. Cac Hop dong dugc hach
trong nim thi méi dugc hach ton | todn mot 1an tudn thi theo quy dinh tai
doanh thu mét lin. Nén viéc hach | Thong tu 200/2014/TT-BTC dé dam bao
toan dién tich cho thué trong nam nguon cb tirc chi cho céc C6 dong.

2025 bang phuong phap mot lan
c6 dung hay khong?

Hién tai tng s6 c6 phan cta cac | Hién tai, cdc C4 dong 16n cita Cong ty bao
2 | co ddng 16n nam gitt bao nhiéu | gom: T4p doan Céng nghiép Cao Su Viét
%? Nam - Cong ty C6 phan (15,09%); Cong ty
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Vira qua, Luat Ching khoan stra
dbi vira dugc Qudc hoi thong qua.
Doanh nghiép c6 téng sb lugng
Cb déng 16n hon 90% va 10%
con lai khong c6 100 C6 dong
nho 1é thi s& bi huy tu cach dai
chiing ddng thoi bi hily niém yét.
Minh c6 vi pham 15i nay khong?

TNHH MTV Téng Céng ty Cao Su Dong
Nai (5,53%); Céng ty ¢ phin Cao Su Tay
Ninh (6,82%); Céng ty Cb phan xay dyng
Incontec (19,95%); Cong ty Cb phin Pau tu
va Phét trién D6 thi An Loc (8,23%). Tong
sb lugng cd phin C6 dong 16n chiém
55,62%. Vi vay khong bi anh hudng boi quy
dinh cua Luat Chirng khoan.

Céng ty c6 dinh chuyén san HNX
hay HSX

Céng ty c6 du didu kién vé mat phap luat dé
thue hién chuyén 1én san HNX. Viéc ¢6 thyuc
hién chuyén san hay khong, thoi diém thuc
hién viéc chuyén san hoan toan do C6 dong
xem xét Quyét dinh.

Khu céng nghiép Cong Hoa con
dugc mién giam thué TNDN?
Trong ban Ké hoach 2025 thi tinh
ra thué TNDN Cong ty dang phai
nop la 24%

Khu cong nghiép Cong Hoa da hét thoi gian
duoc huéng wu dii thué theo quy dinh cta
Phép luit.

Ban lanh dao cho Téi hoi vé viéc
di doi Bai rac trong khu cong
nghiép hién da giai quyét xong
chua? C6 anh hudng dén viéc ban
céc khu dét con lai hay khong?

Thoi gian vira qua, dia phuong yéu ciu Cong
ty chiu trach nhi¢m bo kinh phi khoang 250
ty ddng dé thuc hién di doi Bai rac Dong
Vong voi ly do da ban giao mét bing cip sb
6 nhung Cong ty vin cho UBND thanh phd
Chi Linh db rac vao Bii rac.

Ban lanh dao Céng ty di quyét liét lam viéc
dua ra cac cin cir ddn chirng chirng minh Bai
rac da tdn tai tir ndm 1997 va thoi diém khu
cong nghiép dugc thanh lap la tir nam 2007.
Cung véi d6, Cong ty c6 tong hop day du cac
Nghi quyét, Van ban ctia thanh phd Chi Linh
vé viéc dé nghi Céng ty hd trg dia phuong
db réc vao Bai rac Dong Vong khi dién tich
Khu cong nghiép Cong Hoa da dugc ban
giao mit bing cho Cong ty. |

Tai cac budi lam viéc Lanh dao Cong ty
khéng dinh trach nhiém di doi Bai rc la cta
UBND thanh phd Chi Linh va UBND thanh
phd Chi Linh ¢6 trach nhi¢m bé kinh phi dé
di doi toan bd bii rac Pdng Vong ra mit
bang Khu cong nghiép Cong Hoa tra lai mat
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bang cho Cong ty hodc dé nghi dia phuong
chép thudn phuong 4n diéu chinh quy hoach
Khu coéng nghiép Cong Hoa (03ha dién tich
bii réc hién hiru va 03ha khi xir 1y chén lép
luong rac thai theo ding quy dinh cua Luat
Bao vé Moi truong). B tri 06ha hoan dbi
dién tich dat sach tai vi trf khac cho Cong ty.
Hién nay UBND tinh chua ¢6 két lugn cubi
cung d6i v6i ndi dung nay.

Ban Lanh dao Cong ty cap nhat
thém vé viéc thuc hién Khu cong
nghiép Qudc té Truong Hai, liéu
6 | ring viéc sap nhap tinh c¢6 anh
hudéng dén kha ning dau tu Khu
céng nghiép trong thoi gian toi
hay khéng?

Viéc sap nhép tinh cling ¢6 anh hudng dbi
véi cac Dy 4n dau tu trén dia ban nhung chi
anh hudng dén tién do thoi gian trién khai
thii tuc hanh chinh, khéng anh huéng dén
diéu kién 1am Chu déu tu trién khai, Dy an.

VI. BAU CU BO SUNG THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI CONG

TY NHIEM KY 2025 - 2030

a. Danh sich @ng vién:

STT Ho va tén ung vién

1 V& Thi Quynh Tién

b. Két qua béu cir:

Tai thoi diém: 12 gid 25 phut, sé lugng dai biéu du hop 1a: 15. dai biéu, dai dién cho:
18.986.573 phiéu biéu quyét, chiém: 73,3218% tong s6 phiéu biéu quyét cua tit ca cb

dong cé quyén biéu quyét.

- Tng s t& phiéu phét ra: 15 dai dién cho: 18.986.573 phiéu biéu quyét, chiém:
100,0000% tinh trén tong s6 phiéu biéu quyét ctia ¢b dong du hop.

- Tdng sb to phiéu thu vé: 15 dai dién cho: 18.986.573 phiéu biéu quyét, chiém:
100,0000% tinh trén téng s6 phiéu biéu quyét ctia cd dong du hop.

- Téng s to phiéu khéng thu vé: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén tng sb phiéu biéu quyét cta cd dong du hop.

- Téng s6 t& phiéu hop 1&: 15 dai dién cho: 18.986.573 phiéu bidu quyét, chiém:
100,0000% tinh trén téng s6 phiéu biéu quyét ctia cd dong du hop.

- Téng sb t& phiéu khong hop 1é: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém:
0,0000% tinh trén tong sé phiéu biéu quyét ciia c6 déng dy hop.

Két qua chi tiét nhw sau:
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STT Ho va tén iing vién S6 to phiéu tin thanh

15 dai dién cho: 18.986.573 phiéu biéu quyét,
1 V& Thi Quynh Tién chiém: 100,0000% tinh trén tong sb phiéu biéu
quyét cua co dong du hop.

Vay danh sach trung cir thanh vién Hoi dbng quén tri Cong ty nhiém ky 2025 — 2030 gbm
ing vién sau: '

STT Ho va tén irng vién S6 to phicu tan thanh
15 dai dién cho: 18.986.573 phiéu biéu quyét,
1 V& Thi Quynh Tién chiém: 100,0000% tinh trén tong s phiéu biéu
quyét cua co dong dy hop.

VIL BIEU QUYET THONG QUA BIEN BAN HQP VA NGHI QUYET
PHDCD THUONG NIEN NAM 2025

Ong Nguyén Tién Hung - Thu ky Dai hdi doc toan vin dy thao Bién ban hop va
Nghi quyét PHDCD thudng nién nam 2025 cho toan thé c6 dong du hop cung nghe.

Dai héi tién hanh bidu quyét thong qua Bién ban hop va Nghj quyét PHPCD
thudng nién ndm 2025 bing hinh thirc bo phiéu kin.

Tai thoi diém: 13 gid 00 phut, sé lrgng dai biéu du hop 1a: 15. dai biéu, dai dién
cho: 18.986.573 phiéu biéu quyét, chiém: 73,3218% tong s phiéu bidu quyét cia tat ca
cb déng c6 quyén bidu quyét.

Trong do:

- Téng sb to phiéu phét ra: 15 dai dién cho 18.986.573 phiéu biéu quyét, chiém
100,0000% tinh trén tong sb phiéu biéu quyét ctia cd dong du hop.

- Téng sb to phiu thu vé: 15 dai dién cho 18.986.573 phiéu biéu quyét, chiém
100,0000% tinh trén tong sb phiéu biéu quyét cta co dong du hop.

- Téng sb to phiéu khong thu vé: 0 dai dién cho 0 phiéu biéu quyét, chiém
0,0000% tinh trén tong s6 phiéu biéu quyét ctia c6 dong du hop.

Két qua kiém phitu cho tirng ndi dung nhw sau:

e N$i dung 01: Thong qua Bién ban hop PHPCD thuong nién nim 2025

- Téng sb to phiéu hop 1&: 15 dai dién cho 18.986.573 phiéu biéu quyét, chiém
100,0000% tinh trén tong s6 phiéu biéu quyét ctia ¢ dong dyr hop.

- Téng sb to phiéu tan thanh: 15 dai dién cho 18.986.573 phiéu biéu quyét,
chiém 100,0000% tinh trén tong sb phiéu biéu quyét cia co dong du hop.

- Téng sb to phiéu khong tén thanh: 0 dai dién cho 0 phiéu biéu quyét, chiém
0,0000% tinh trén tong s6 phiéu biéu quyét cia co dong du hop.

- Téng sb t& phitu khéng c6 y kién: 0 dai dién cho 0 phiéu biéu quyét, chiém
0,0000% tinh trén tong s6 phiéu biéu quyét ctia cb dong du hop.

- Téng sb to phiéu khong hop 1¢: 0 dai dién cho 0 phiéu biéu quyét, chiém
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0,0000% tinh trén tong s6 phiéu biéu quyét cia ¢6 dong du hop.

Nhu vy, Bién ban hop PHPCPD thwdng nién nim 2025 di dwgc thong qua
véi ty 1€ 100% tinh trén tong s6 phiéu biéu quyét ciia ¢ dong du hop.

e Noi dung 02: Thong qua Nghi quyét PHPCD thudng nién nim 2025

- Téng sb tor phiéu hop 1¢: 15 dai dién cho 18.986.573 phiéu biéu quyét, chiém
100,0000% tinh trén téng s6 phiéu biéu quyét ctia c6 dong du hop.

- Téng s6 t& phiéu tan thanh: 15 dai dién cho 18.986.573 phiéu bicu quyét,
chiém 100,0000% tinh trén téng sb phiéu biéu quyét ctia c6 dong du hop.

- Téng s6 t& phiéu khong tan thanh: 0 dai dién cho 0 phiéu biéu quyét, chiém
0,0000% tinh trén tong s phiéu biéu quyét ciia c6 dong du hop.

- Téng s6 t& phiéu khéng cé ¥ kién: 0 dai dién cho 0 phiéu biéu quyét, chiém
0,0000% tinh trén tdng sé phiéu biéu quyét ctia ¢ dong du hop.

- Téng sb to phiéu khong hop 1¢: 0 dai dién cho 0 phiéu biéu quyét, chiém
0,0000% tinh trén tdng s phiéu biéu quyét ctia c6 dong du hop.

Nhur viy, Nghi quyét DPHPCD thuong nién nim 2025 da dwgc théng qua véi
ty 1¢ 100% tinh trén tong sé phiéu biéu quyét ciia c6 dong dy hop.

Pai hdi di biéu quyét thong qua toan vin Bién ban hop va Nghi quyét PHPCD
thuong nién nim 2025. Pai hdi thong nhat giao Hi dong quan tri thé che hoa cdc ndi
dung ctia Pai hoi thanh Nghi quyét dé td chirc trién khai thuc hién.

Toan bé dién bién Dai hoi dugc ghi am, ghi hinh dé luu tri.

Chii toa Dai héi - Ong Pham Trung Thai tuyén bé bé mac Dai hoi.

Bién ban duoc 1ap luc 13 gid 30 phit, ngay 27/06/2025, bao gdm 16 trang, 1ap
thanh hai (02) ban, dugc luu tai Tru so ch,inh Coéng ty va sao gm cho tat ca cac Thanh
vién Hoi dong quan tri, Thanh vién Ban kiém soat, Tong giam doc Cdng ty, cac co quan
chirc ndng va dugc ding tai cong khai trén Website Cong ty dé cac cd dong biét, t6 chire
giam sat thuc hién.

TM. BAN THU KY DAI HOI TM..DAI HOI PONG CO PONG
TRUONG BAN - /.J_c\c QA PAI HOI

/ ham Trung Théi

PHAT TRIEN DO
Nguyén Tién Hung CHU TICH HQI PONG QUAN TRI

—
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM Dgc 1dp - Tu do - Hanh phuc

Sé: 137/BC-HDQT Chi Linh, ngay 26 thang 6 nam 2025

BAO CAO
TINH HINH HOAT BONG NAM 2024 VA PHUONG HUONG HOAT
DONG NAM 2025 CUA HOI PONG QUAN TRI CONG TY

Kinh giri: Dai héi déng cb déng thuong
Cong ty C6 phan Phat trién d6 thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam

Thyc hién chiic nang, nhiém vu theo quy dinh tai Luat Doanh nghiép va
Diéu Ié hoat dong Cong ty, Hoi dong quan tri da cha dong xay di_mg cac giai
phap dé thuc hién tét nhiém vu quan ly, ké hoach phat trién san xudt kinh doanh
va giam sat cong tac chi dao, diéu hanh cia Ban Téng giam déc theo quy dinh
clia phap luat, Héi déng quan tri xin bo cdo trude Dai héi dong ¢ dong thudng
nién nam 2025 vé cong tac chi dao diéu hanh hoat déng nam 2024 va phucrng
hudng hoat dong nam 2025 cua Héi dong quan tri Cong ty C6 phan Phat trién
do thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam, nhu sau:

I. HOAT DPONG CUA HQOI PONG QUAN TRI TRONG NAM 2024

1. Théng tin cia Hoi dong quan tri:

Hoi dong quan tri Céng ty C6 phan Phat trién do thi va Khu céng nghiép
Cao su Viét Nam (Céng ty VRG) hién nay c6 07 thanh vién nhu sau:

Ngay bt dz}iu/khﬁng
con 1a TV.HDPQT
TT Hog va tén Chire vu -
Ngay bé Negay
nhiém m}?n
i nhiém
| | Ong Pham Trung Thai Chu tich 28/06/2024
2 | Ong Ding Van Thiéu Uy vién 22/4/2022
3 | Ong Nguyén Trong Hing Uy vién Niam 2020
4 | OngLé Van Chanh Uy vién Nim 2011 | 28/6/2024
5 | Ong Nguyén Thé Nghia Uy vién Nim 2019 | 28/6/2024
6 | Ong Nguyén Xuan Thanh Uy vién Niam 2014 | 28/6/2024
7 | Ba Tran Thi Thanh Binh Uy vién 30/06/2021
8 | Ba Pham Thi Tuyét Uy vién 28/06/2024
9 | Ong Nguyén Pic Huynh Uy vién 28/06/2024
10 | Ong Nguyén Hdng Thai Uy vién 28/06/2024
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2. Hoat déng ciia Hdi ddng quin tri nim 2024

Nam 2024 la mdt nim déy bién dong, nhung tép thé lanh dao va toan thé
can bd, ngudi lao dong Cong ty VRG di nd luc phén d4u va dat duogc nhing
thanh qua dang khich 1&. Mic du bbi canh kinh té thé gid1 va trong nudc ¢
nhiéu thay déi khé ILrUng gid ca mt s6 mit hang chiu nhidu ap luc tang, thi
trudng tai chinh tién té bién dong manh. Cung véi dé, do chiu tac dong truc tiép
ctia Con bio s6 3 (Con bio sb 3 Yagi xay ra thang 09/2024 1a con bdo manh
nhét trong 30 nam qua véi tan suit 60 naAm méi xay ra tai khu vuc), toan bd Khu
cong nghiép Cong Hoa bi ngdp tng giy anh huéng 16n dén cac Nha diu tu trong
Khu céng nghiép Cong Hoa da lam viéc da giy ra khong it khé khan, thach thirc
trong qua trinh hoat dong ctia Cong ty.

Trong bdi canh dé, Hoi déng quan tri di tich cuc hé trg Ban Tong giam
dée phéi h{rp v6i chinh quyén dia phuong khan truong khic phuc hdu qua cua
Con bdo s6 3 dé én dinh san xuét trong Khu cong nghiép Cong Hoa. Cung véi
dé, phan tich, dénh gia, hoach dinh cac giai phép phu hop cho ting giai doan dé
chi dao hoac phm hop véi Ban Tong glam doc dé giai quyét, théo g& nhiing ton
tai, vuéng mic trong qua trinh san xuét kinh doanh, thu hit dau tu cia Cong ty
dé hoat dong cua Cong ty ngay cang 6n dinh, phét trién.

Hoi dong quan tri cling tich cuc hd tro Ban Tong giam dbc trong hoat
ddng dbi ngoai, cu thé 1a két ndi véi cée cap chinh quyén tai mot sb dia phuong
dé dat van dé cling nhu xin chap thuan chu truong cho Coéng ty duogc nghien
ctlru, tim hiéu méi trudng dau tu tai dia phuong va dia ban tinh Long An dé trién
khai céc du an dau tu méi, tir d6 mang lai sy phat trién bén vimg va lau dai cho
Cong ty.

Nam 2024, Héi dong quan tri Coéng ty VRG di td chirc 06 lin hop trong
d6 05 lan hop truc tuyén, 01 lan hop theo hinh thirc ldy y kién bang van ban dé
giai quyét cong viéc theo tham quyén. Do cac Thanh vién Hoi dong quan tri déu
hoat dong klem nhiém va cong tac & nhiéu tinh thanh khac nhau nén Hoi dong
quan tri chii yéu hop thong qua hinh thirc tryc tuyén. Tét ca céc phién hop cua
Hoi dong quan trj déu c6 su tham gia ctia Ban kiém soét véi tu cach giam sat
vién. Cu thé cac cudc hop Hoi déng quan tri nhu sau:

- Lan 1: Ngay 03/02/2024, hop Hoi dong quan tri Cong ty phién hop
thudng ky 1an thir 1 nim 2024.

- Lan 2: Ngay 12/04/2024 hop Hoi dong quan tri Cong ty (Bing hinh
thire 14y y kién bang vin ban) vé thoi gian t6 chiic Pai hoi ddng cd dong thudng
ni€n nam 2024.

- Lan 3: Ngay 27/06/2024,-hop Hoi ddng quan tri Cbéng ty phién hop
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thudng ky lan thit 2 nim 2024.
- Lan 4: Ngay 08/07/2024, hop Hoi ddng quan trj Cong ty phién hop
thudmg ky 1an thir 3 nam 2024,

- Lan 5: Ngay 08/08/2024, hop Héi dong quan tri Cong ty phién hop
thudng ky lan thir 4 nam 2024.

- Lan 6: Ngay 12/09/2024, hop Hbi dong quan tri Cong ty phién hop
thuong ky lan thir 5 nam 2024.

o A Ty 1é g &
TT Ho va tén Chiic vu Sc;llsum thafn (.it_r L);l?aomklcl[(:rng
0p hop (%) !
1 | Ong Pham Trung Thai Chutich | 6 100%
2 | Ong Ping Vin Thiéu Uy vién 6 100%
3 | Ong Nguyén T rong Hung Uy vién 6 100%
4 | Ba Tran Thi Thanh Binh Uy vién 6 100%
5 | Ba Pham Thi Tuyét Uy vién 3 100%
6 | Ong Nguyén Pirc Huynh Uy vién 3 100%
Viang 03 bubi
7 | Ong Nguyén Hong Thai Uy vién 0 0% vi ¢6 ly do va
c6 1y quyén

Ngoal hinh thirc hop truc tiép dinh ky, Hoi dong quan tri thuong xuyén
ldy y kién vé céc chu tr uong, chinh sach trong hoat dong san xuét kinh doanh va
cdng tac t6 chirc can b dé luon ludn dat sy dong thudn cao cia cac thanh vién
Hoi dong quan tri trong chi dao va diéu hanh. Trong nam 2024, Hoi dong quan
tri dd ban hanh 06 Nghi quyét va 31 Quyét dinh dé chi dao trién khai céc hoat
dong san xuét kinh doanh cia Coéng ty va la co s, dinh hu'cmg cho Ban tong
giam doc trién khai thuc hién nhiém vu. C4c van ban cua Hoi dong quan tri ban
hanh phu hop véi Diéu 1é Cong ty, Nghi quyét Pai hoi dong cb déng va dugc
cdng b théng tin ddy di, kip thoi theo quy dinh.

Thu nhdp va thu lao cta Hoi déng quan tri duoc liét ké trong Bdo cdo Tai
chinh nam 2024 da duogc kiém toan boi Cong ty TNHH kiém toan & dich vu tin
hoc MOORE AISC.

3. Két qua kinh doanh ciia Céng ty VRG nim 2024

Trong nam 2024, véi quyét tim cia tap thé Hoi dong quan tri va Ban diéu
hanh, cung véi su dong long clia toan thé ngudi lao dong. Cong ty VRG di tich
cue thuc hién céc chi tiéu ké hoach kinh doanh nam 2024 ciia Pai hoi dong cb
dong thuong nién théng qua.

Cung véi d6, Cong ty da 1am viéc voi nhiéu nha dau tu dén tim hiéu thué
dat. Tuy nhién, do anh hudng cia Con bdo sb 3, Khu cdng nghiép Cong Hoa bi
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ngdp ung dan dén khé khin cho cong tdc thu hit dau tu. Do d6, dén thoi didm
hién tai Céng ty méi chinh thirc ky va thuc hién xong hop dong cho thué 1,25 ha
dét gin v6i co 56 ha ting va chua dat duoc ké hoach di thoa thuén véi Tap doan
1a 10,81ha. Ngoai ra, cac Nha ddu tu con lai dang tich cuc phdi hop véi Cong ty
hoan thién hé so ding ky du an dau tw; Thanh lap doanh nghiép dé dugc tiép

nhan dau tu va ky hop déng véi Cong ty.

Tinh dén thoi diém 31/12/2024, Khu cong nghiép da thu hat duoc 14 Nha
dau tu trong va ngoai nuéce véi tong dién tich di cho thué 114 ,261 ha (dat 78,5%

ty 1€ 1ap day).

Véi két qua thu hat dau tu nhu vdy nén céc chi tiéu vé doanh thu, loi

nhuan déu chua dat dugc ké hoach dé ra:

Ti 1 (%)
p s . | Kéhoach Thure hién Thue
STT Cic chi tiéu Don vi 2024 2024 Eia S0
voi KH
; Trié
| | Téng Doanh thu e 300424 | 122,558 10,8
dong
Doanh thu tir hoat dgng san xudat kinh Triéu
£ s & £ ;
doanh KCN i 298.424 113.588
% e S : Triéu
1.2 | Doanh thu tir hoat déng tai chinh + Khac p (fl;g 2.000 8.970
2 T Triéu
2 | Tong chi phi % 192.565 40.781 21,18
dong
3 | Téng loi nhuan trude thud e | yorsse|  sL7r7| s
dong
4 | Thué TNDN e 25000 | 23.087 | 9235
dong
5 | Loi nhugn sau thué ky nay LHg 82.859 |  58.690 |  70.83
dong
6 | Loi nhuén ndm trudc chuyén sang T?gu 72.771 72:771 100
dong
2 5 % o L s I .a
7 Tf.mg, loi nhudn chua phan phéi liy ké Tg:cu 155.630 131 461 84.47
ky nay dong
Tric
8 | Nop Ngan sich A 26500 | 82483 | 311.26
dong
9 | Ty sudt lgi nhudn truée thué/doanh thu % 35,90 66,73 | 185,85
10 | Ty suét loi nhuan truée thué/vén didu I¢ % 41,65 31,58 75,82

II. HOAT PONG GIAM SAT CUA HQI PONG QUAN TRI:
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Hoi dong quan tri luon theo dai, kiém tra, gidm sat va phéi hop trién khai.
moi hoat dong véi Ban Tong gidm ddc trong thuc hién ké hoach da duoc Pai hoi
ddng ¢b dong va Hoi dong quan tri thdng qua, cu thé:

- Hoi d(:‘mg quan tri thémg nhat chi dao va phdi hop thuc hién cac nhiém
vu cua Cong ty da dugc Dai héi démg Cé déng thong qua. Thay mat Hoi déng
quan tri, Chu tich Hoi déng quan tri ky ban hanh céc Nghi quyét, Quyét dinh,
Truc tiép trién khai chi dao Ban Téng giam déc thuc hién diy di cic Nghi quyét
ciia Dai hoi dong Cé dong, cac Nghi quyét, Quyét dinh cia Hoi déng quan tri,
Thuc hién viéc giam sit cic hoat déng cua Cong ty, giai quyét nhimg van dé
vuot qué thim quyén cia Ban Téng gidm déc trén co s& tuan thi cc quy dinh
cua phép luat, Diéu 1é Cong ty. Thao g& nhitng vudng méic trong qua trinh thuc
hién Dau tu xay dung, ddy nhanh tién d6 hoan thanh cac hang muc c6ng trinh,
diéu chinh nhitng diém chua phu hop trong cong tac thiét ké, thi cong trén co s&
loi ich hop phép cia C6 déng va Cong ty, nghién ciru hoach dinh cac giai phap
dé tao hanh lang phap ly cho tién trinh phat trién Cong ty trong ngin han, trung
han va dai han.

- Hoi déng quan tri ludn sat canh ctung v6i Ban diéu hanh Cong ty chu
ddng, truc tiép diang ky lam viéc vdi chinh quyén dia phuong, cac co quan chirc
nang cé lién quan dé thao g0 cac kho khan trong cong téc hd trg Nha diu tu;
Nghién ciru dé thuc hién cac du an méi. Dang ky véi cde dia phuong dé Cong ty
dugc tham gia khao sat, nghién ctru trién khai cic du 4n dau tu méi, cac du én
Céng ty duogc dia phuong chip thuin cho tham gia khao sat diang ky dau tu déu
c6 kha nang canh tranh cao (Cac Khu cong nghiép va Cum céng nghiép déu
nam trong danh muc dugce Thi tuéng Chinh pht phé duyét Quy hoach tinh va
nam trong ké hoach va quy hoach sir dung dat thdi ky 2021- 2025) dy chinh la
thé manh cia thuong hiéu VRG qua viéc cac tinh (Hai Duong, Long An, Thai
Nguyén) chép thuan vé nguyén tic cho Cong ty VRG duge ding ky 1am chi dau
tu cac du an Khu cong nghiép; Cum cong nghiép la minh chimg vé uy tin va kha
ning phit trién thuong hi€u cia Cong ty VRG trén dia ban ca nuée.

- Hoi déng quan tri thudng xuyén dén déc Ban Téng gidm ddc cing véi
toan thé CB.CNV Cong ty néu cao y thic ky luat, trach nhiém trong viéc to
chire thuc hién cac nhiém vu san xuét kinh doanh.

- Cung Ban tong gidm déc tip trung thuc hién va hoan thanh cic chi tidy
ké hoach ctia nam 2024 theo K¢é hoach san xuét kinh doanh diéu chinh.

- Lwa chon don vi thuc hién kiém toan Bédo cdo Tai chinh nam 2024 cua
Cong ty: Can cir Danh sach don vi kiém toan da dugc Pai hoi dong CH déng
théng qua. Ban kiém so4t da ¢ van ban lra chon Cong ty TNHH Kiém toan va
dich vu tin hoc Moore AISC 1a don vi thuc hién kiém todan BCTC nam 2024 ciia




Cong ty.

- Hoi dong quan tri ludn dam bao cac diéu kién dé Ban kiém soat trién
khai cdc cong viéc thuan loi ding Phap luat va Diéu 1é Hoat dong ciia Cong ty.

1. MOT SO NOI DUNG KHAC

1. Cong tac thu hdi cong no khé doi véi Cong ty TNHH Nice Ceramic

Cong ty TNHH Nice Ceramic da ky hop dong thué 50 ha dét va nhan ban
giao dét ctia Cong ty ¢é phan Phat trién do thi va Khu cdng nghiép Cao su Viét
Nam tir cudi nam 2014, hang nim cong ty TNHH Nice Ceramic phai thanh toan
tién thué dat va phi quan ly, duy tu, bao dudng co s& ha tang cho cong ty VRG
nhung tir ndm 2016 Cong ty TNHH Nice Ceramic khong xac nhén céng no va
khong thanh toan ddng thoi lam don dé nghi v6i cdc co quan cua Tinh Hai
Duong xin dugc mién giam tién thué dat va phi quan ly, duy tu, bao dudng co
s& ha tang. Noi dung nay Céng ty VRG khong dfjng y va lién tuc ¢6 ¢dng vin
yéu cau thanh toan, cic co quan cua tinh ciing tra 101 rd 1a Cong ty Nice Ceramic
khong thudc déi tuong duoc mién giam.

Do Céng ty VRG nhiéu lin dé nghi Cong ty TNHH Nice Ceramic thanh
toan cong ng nhung Céng ty TNHH Nice Ceramic khéng c6 thién tri hop tac.
Dé thu hoi dut diém cong ng tén dong (phan 16n da trich lap du phong), ngay
14/05/2024 Cong ty VRG da c6 don giri Toa an nhan dan TP. Chi Linh khéi
kién yéu cau Céng ty TNHH Nice Ceramic phai thanh todn trd Cong ty VRG
bao gdm: Tién thué ha tang con thiéu; Tién duy tu bao dudng ha tang; Tién thué
dat; Tién 14i cham tra theo thoa thuan tai Hop ddng.

Toa én nhan dan TP Chi Linh, tinh Hai Duong da thu Iy giai quyét trong
vu an kinh doanh thuong mai thu ly sé: 16/2024/TLST-KDTM ngay 14/11/2024
va ban hanh Ban an s6 02/2025/DS-ST ngay 09/5/2025: “Bugc Cong ty TNHH
NICE CERAMIC phai thanh todn cho Cong ty c6 phan phat trién dé thi va khu
cong nghiép cao su Viét Nam tién thué lai dat tir néim 2017 dén nim 2024 va phi
quan t’y, duy tu, bao dudng co sé ha tang tir quy 3/2016 dén nam 2022, theo Hop
dong s6 014 ngay 08/02/2014, Phu luc 01 ngay 16/02/2014, Phu luc 02 ngay
30/3/2015 va lai sudt voi 16ng $6 tién la 45.741.246.884 déng (Bon muoi lim ty
bay tram bon muwoi mot triéu hai trim bén muoi sdu nghin tam tram tam muoi
ne dong). Trong do tién thué lai ddt tir nam 2017 dén nam 2024 Il
21.365.913.920 déng (hai muoi mét ty ba tram sau muoi lam triéu chin tram
muoi ba nghin chin trdm hai muoi dﬁng); tien lai cham tra: 11.297.172.113
dcfng (Muoi mot 1y hai tram chin muoi bay triéu mét tram bay muoi hai nghin
mét trdm muoi ba dong); phi quan Iy, duy tu, bao dudng co so ha tang tir quy
3/2016 dén nam 2022 la 7.755.910.892 déng (bay ty bay tram nim muoi lam
triéu chin tram muoi nghin tam tram chin muwoi hai dé:ng), tién ldi cham tra:
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5.322.249.959 dc';ng (Nam ty ba tram hai muwoi hai triéu hai trdm bén muwoi chin
nghin chin tram nam muoi chin déng)”.

- Cong ty TNHH Nice Ceramic khéng dong y vé6i ban 4n so thim ciia Toa
an TP Chi Linh va da c¢6 don khang céo giri dén Toa 4n nhan dan TP. Chi Linh
ngay 28/5/2025. Hién hé so khéi kién dang dugc Toda 4n nhan dan TP. Chi Linh
chuyén Toa an nhan dan tinh Hai Duong dé thu ly giai quyét theo quy dinh.

Cong ty VRG tiép tuc theo sat dé tién hanh thu hdi cdng ng.

2. Céng tac dau tir xay dung co ban

Ngay 16/03/2018 Cong ty VRG c6 ky Hop dong thiét ké, cung cap thiét
bi cong ngh¢ va thi cong x4y dung cong trinh sé: 02/2018/HD-EPC cia Du 4n
Tram xtr ly nudc thai tap trung cia Khu cong nghlep Cong Hoa - Giai doan 1
cdng suit 2 .000m3/ngay dém véi Cong ty cb phan tu van va cong nghé Anco.

Cubi nam 2020 cong trinh di vao van hanh, chay thir, trong qua trinh van
hanh chay thir thi thanh bé c6 hién tuong tham, niit. P& dam bao an toan cong ty
chua tién hanh nghiém thu, ban giao dua vao st dung, tam thoi dé lai tim
phuong an xir ly.

Dé khic phuc su ¢b lién quan dén mai truong, tiép nhan va xu ly nuéce
thai cua cac nha dau tu thai ra trong qua trinh hoat déng, Cong ty da phai gap rit
dau tu xay dung, lip dat mot Module xir ly nude thai tam thoi ing phé su ¢b
cong suét lOOOmS/noay dém. Cong trinh nay da duoc tich hop vao PTM theo
Quyét dinh sb 1440/QD-BNNMT ngay 14/5/2025 cia B Nong nghiép va Méi
truong, theo d6 M6 dun nay sé chuyén ddi cong nang thanh cong trinh luu chira
nudce thai chua xir ly (frong truong hop cdc tram XLNTTT ciia du dan gdp sur ¢d).

IV. DINH HUONG HOAT PONG NAM 2025

Hoa chung véi khi thé ciing ca nuéc vuon minh trong ky nguyén méi,
cung ca nudce phan dau dat mirc tang truong GDP tir 8% trd 1én trong nam 2025
va cac nam tiép theo; Tir nhitng tin hiéu lac quan ctia nganh bét dong san cong
nghiép noéi chung va nhung loi thé ciia Khu cong nghiép Cong Hoa ndéi riéng
cung v6i tam nhin chién luge cia Cong ty trong tucmg lai, muc tiéu cia Hoi
dong quan trj trong ndm 2025 1a tiép tuc chi dao Ban Tong giam déc tap trung
day nhanh tién d6 thuc hién dau tu xdy dung va hoan thién cic cong trinh ha
ting k¥ thuat cia Khu cong nghiép giai doan 1 dé tir d6 tao tién dé cho cong tac
thu hit du tr vao Khu cdng nghiép. Phin diu dén nam 2025 s& lap day Khu
cong nghiép Cong Hoa giai doan I. Pic biét tap trung chi dao Ban Tong glam
déc nhanh chéng trién khai thuc hién viéc trién khai ha ting giao théng, cap
thoat nudce, xir ly nuée thai cho cac Nha diu tu hoat dong trong Khu cong
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nghiép.

V&i muc tiéu mo réng linh vuc kinh doanh dé phan d4u dua Cong ty phat
trién 6n dinh, bén vimg, khéng ngirg mang lai loi ich cho céic cd dong, Hoi
ddng quan tri s€ tap trung chi dao va dén déc Ban Tong giam doc tlep tuc bam
sat, phdi hop véi cac co quan c6 tham quyen tai mot sé dia phuong dé tiép tuc
trién khai céc thu tuc thuc hién céc du an dau tu méi cia Cong ty nhu:

- Thuc hién cac trinh tu, thu tuc dé dau tu mo rong Khu cc"mg nghiép
Cong Hoa gral doan 2 véi quy mo 190 ha bao gom: B§ tri ngudn vén, lap quy
hoach chi tiét, xay dung phuorng an giai phong mit bang. .. phan diu dén nam
2025 sé& c6 quy dit sach dé timg budc trién khai hoat dong xic tién, thu hat dau
tur.

- Trién khai ddu tu du 4n méi: Khu cong nghiép tai huyén Pirc Hué tinh
Long An (]62ha) Cum cong nghlep huyén Pirc Hoa, tinh Long An, gdm: B4 tri
ngudn von, lap quy hoach chi tiét, xay dung phuong 4n giai phong mat bang
phan diu thuc hién dé tir nam 2025 s& ¢6 quy dat sach dé tirng bude trién khai
hoat dong xuc tién, thu hut dau tu.

Cung véi do, Cong ty VRG dé ra cac chi truong, nhiém vu trong tdm can
tap trung thuc hién trong nim 2025 nhu sau:

- Thye hién nhiéu giai phap ddng bo, sang tao va cé hiéu qua dé phan déu
hoan thanh t5t nhit céc chi tiéu vé ké hoach SXKD va dau tu phat trién nam
2025 da dugce Pai hoi Pong cb déng thuong nién 2025 théng qua.

- Xay dlmg moi truong lam viée hién dai, than thién dé thu hat ngudn
nhan luc ¢ pham chat dao dirc, ¢6 trinh dd chuyén mon, nghiép vu cao, nhat 1a
nhan sy c6 k¥ thudt va cong nghé phu hop véi dinh hudéng phét trién cia Cdéng
ty.

- Trién khai manh mé viéc nghién ctru ng dung khoa hoc céng nghe déi
ma&i sang tao, chuyén dbi sd, ung dung cong nghé théng tin, céc cong cu s6 va tri
tu¢ nhan tao (AI) vao moi khia canh, linh vuc va chudi qua trinh hoat dong séan
xuét kinh doanh ctia Cong ty.

- Thiét lap céc co ché linh hoat dé nhanh chdng ung pho va xu ly kip thoi,
pht hop, hiéu qua truée nhitng bién dong vé chinh tri, kinh té toan ciu cling nhu
su phét trién nhanh chéng cia khoa hoc cong nghé.

Trén day la bao cdo tinh hinh hoat dong nam 2024 va phlrcmg hudng hoat
dong nam 2025 cua Hai dong quan trj Cong ty cb phan Phat trién d6 thi va Khu
cong nghiép Cao su Viét Nam.

Thay mat Hoi dong quan tri, Tdi xin chan thanh cam on su co ging, nd
luc ciia toan thé CB.CNV Céng ty, su tin tudng va hd trg cia Quy cd dong, cac
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Nha dau tu ddi voi Cong ty trong thoi gian vira qua va mong tiép tuc nhan duoc
su quan tdm hé tro nhiéu hon nita dé Cong ty hoan thanh céc chi tiéu ké hoach
nam 2025 da dugc Pai hoi déng cb dong théng qua.

Kinh chic Pai hdi thanh cong tét dep. Chic Quy vi dai biéu sirc khoe,
hanh phic va thanh céng!

TM. HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH

Noi nhan:
- Céc C6 déng;
- Cdc Thanh vién HDQT, BKS Céng ty;
- Ban Téng giam déc Cong ty;
- Luu: VT, VP.HDQT.




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM Ddc 1ap - Tu do - Hanh phic

Sé6: 10/ BC-BKS.VRG Chi Linh, ngay 26 thang 6 ndam 2025

BAO CAO TINH HINH HOAT PONG NAM 2024 VA KE
HOACH NAM 2025 CUA BAN KIEM SOAT

Kinh gui: Dai hoi dong ¢ dong thudong nién nam 2025
Cong ty C6 phan Phét trién d6 thi va Khu cong nghi¢p Cao su Viét Nam

Cén ctr Luat Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 do Qudc Hoi khéa 14 ban hanh
ngay 17/06/2020;

Cén cir chie nang, nhiém wvu, quyén han cta Ban kiém soat dugc quy dinh tai
Diéu 1& hoat dong ciia Cong ty C6 phan Phat trién dé thi va Khu céng nghiép Cao su
Viét Nam;

Can ¢t Béo cdo tai chinh da duoc kiém toan va thuc té hoat dong san xuét kinh
doanh ctia Céng ty nim 2024.

Ban kiém soat bdo céo Dai hoi cb déng vé céc hoat dong ciia Ban kiém soat
nam 2024 va ké hoach hoat dong nim 2025 nhu sau:

L. HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT TRONG NAM 2024.
1. Nhin sy ciia Ban kiém soat

Ban kiém sodt gdm 03 thanh vién gom : 01 Truong Ban kiém soat lam chuyén
trach truc thugc Cong ty, 02 thanh vién con lai hoat déng kiém nhiém (07 thanh vién
thuge Tdp doan céng nghiép cao su Viét Nam vé 01 thanh vién thuée Cong ty TNHH
cao su Loc Ninh).

Trong nam 2024, nhén sy cia Ban kiém sodt c6 su thay déi nhu sau : Mién
nhi¢ém Trudng Ban kiém soat déi véi Ba Vi Thi Thu Ha tir ngdy 23/06/2024 va min
nhi¢m thanh vién Ban kiém soat déi véi Ong Nguyén Dirc Huynh tir ngay 23/06/2024.
BO nhiém thanh vién Ban kiém soat déi véi ong Nguyén DPinh Dirc va éng Trin Diic
Nam tir ngdy 23/06/2024. Béu 6ng Nguyén Dinh Ditc giit chie danh Trudng ban kiém
soat.

2. Tinh hinh hoat djng ciia Ban kiém soat

Nam 2024, Ban kiém sodt d tién hanh gidm sat, kiém tra viéc tuan thu cdc quy
dinh cua Luat Doanh nghiép, Piéu 1¢ td chirc hoat dong cua Cong ty, viéc thuc hién
céc Nghi quyét cua Dai hoi ddng C4 dong va cdc Nghij quyét ciia Hoi ddng quan tri
Coéng ty, cu thé nhu:

- Gidm sat viéc thuc hién cc hang muc dau tu xdy dung, xtc tién diu r:
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- Kiém tra tinh hinh thyuc hién c4c chi tiéu tai chinh;

- Kiém tra tinh hinh thuc hién quy tién luong, chinh sdch, ché d ciia ngudi lao
dong;

- Thdm dinh B4o c4o tai chinh nim 2024 (d4 kidm toan) nhim dam béo han ché
nhiing sai st trong yéu trong s liéu tai chinh, sé liéu bdo céo tai chinh cia Cong ty dé
phan anh trung thuc, hgp 1y tinh hinh tai san va nguén vén ctia Cong ty;

- Kiém tra, gidm sat hoat dong cong bd thong tin Cong ty dai ching theo quy
dinh.

Nam 2024, Ban kiém soat khong nhan dugc yf:u cau nao cua Cd dong hoac

nhém Co dong ndm gitr 5% cb phan tré 1én : Xem xét vé hoat dong cta Cong ty hay
hoat déng diéu hanh cua Hoéi dong quan tri hodc Ban didu hanh Cong ty.

II. PANH GIA TINH HINH THU'C HIEN KE HOACH SXKD NAM 2024 CUA
CONG TY
1. Cong tic ddu tw xay dung co sé ha ting.

Nam 2024, Khu c6ng nghiép Céng Hoa chiu tic dong anh hudng tryuc tlcp cia
con bio s6 3 Yagi lam ngdp ung toan bd KCN; Thuc hién diéu chinh cac hd so do diéu
chinh Quy hoach nhu: Bdo cdo danh gla tac dong mdi trudng; HO so PCCC; Hb so
TKCS. Nén viéc trién khai du tu ha tang gap nhiéu khé khin nén chua theo ding ké
theo Nghl quyet s 167/2024/NQ-DHDCD ngay 28 thang 6 nim 2024 da dugc Pai
hoéi dong cd doéng thong qua

b. C4c hang muc diu tu dang trién khai:

Tuyén dudng RDO03; Thiét bi phuc vu quan 1y diéu hanh Khu cong nghiép va
phuc vu van phong Cong ty

¢. Cic hang myc diu tu chua trién khai:

San nén phin con lai Lo BS ,CX2; Piau tur xay dung tuyén dudng
RDO05,RD06,RD10; Cai tao mit giao QL18 theo didu chinh quy hoach nam 2023; Di
chuyén tuyén duong day 22kV 16 474E8.5 tr cdt 42-cot 44; Xay dung hé thong muong
thodt nude phia Nam ciia KCN; Lip dit Camera quan sit phuc vu quan ly Khu céng
nghiép; Nang cong sudt tram xur ly nude thai; Xay dlmg hé théng thu gom nudc thai
bd sung ha ting k¥ thuat phuc vu cac Nha dau tu thie cap B1, B3, B6; Hoan thién Nha
lam vig¢e Céng ty; Cac hang muc phu trg khu trung tdm diéu hanh; Xay dung khu phu
trg, luu tri thude khu trung tam diéu hanh KCN Cong Hoa

2. Cong tac xic tién thu hat diu tw

Nim 2024 nhiéu nha diu tr dén tim hiéu thué dit tai KCN Cong Hoa. Tuy

nhién, do chiu tac déng truc tlep Con bio s6 3 Yagi toan b Khu cong nghiép Cong
Hoda bi ngdp nén Cdng tac xuc tién diu tu trién khai chua dugc hi¢u qua. Vi vay, trong
nam 2024 chi thu hit duge 01 Nha déu tu véi dién tich 1,25ha

3. Cong tac giai phéng mit bing




Céng tac di doi Bai rac Dong Vong trong KCN:

Trong KCN Cong Hoa tdn tai Bai rac Bong Vong tir nhiéu nam nay chua giai
phéng mit bing. Trong qué trinh thuc hién cac hd so phép ly lién quan dén Khu Cong
nghi€ép Cong Hoa co quan ban nganh tai Hai Duong dua ra plnrcmg an: “Piéu chinh
quy hoach chi tiét Khu cong nghiép Céng Hoa (vi tri bai rdc diéu chinh thanh vi tri dat
cay xanh, giam ti I¢ dién tich dat cong nghiép)”. Tuy nhién, phuong 4n nay Cong ty da
khong dbng vy do giam dién tich dét thuong pham anh hudng téi hiéu qua déu tu.

Dé dim béo quyén lgi ciia Cong ty va cac cb déng. Cong ty da dinh huéng va
dua ra phucmg an: “Hodn ci'oz diéu chinh b6 xung dién tich dat (khodng 06ha) dé thuc
hién frong cdy xanh (bao gom 03 ha bdi rdc hién hitu va mé réng thém 03ha dé tao vi
tri chén lap rdc)”. Dén thi diém hién tai, cic cac S, Ban nganh va Céng ty van chua
théng nhat duoc phuong 4n cudi ciing dé thuc hién cong tac GPMB bii rac.

4. Tinh hinh thuc hién mt s6 chi tidu tai chinh nim 2024

Trong nam 2024, do anh huéng cta con bio sé 3 Yagi gdy ra nhiéu khé khin
trong cong tac dau tur xdy dung, xtic tién thuong mai cua Cong ty. Nhung véi nd luc
quyét tam cia Hoi dong quan tri; Ban lanh dao va toan thé nhén vién da thu hit du tu
cho thué duoc 1,25 ha dat gin véi co s ha tang. Vi két qua thu hit du tu nhu trén
céc chi tiéu vé doanh thu, loi nhudn déu chua dat dugc ké hoach dé ra.

Ti 16
; Thue | (%)
STT Cic chi ticu Pon vi Kezg;’i'c" hién | Thue
2024 | hiénso
véi KH
; 5
1 | Téng Doanh thu S 300424 | 122558 408
dong
Doanh thu tir hoat déng san xudt Triéu
7 at d i
kinh doanh KCN dong el
12 Doa'vnh thu tic hoat dong tai chinh + Tr:féu 2 000 3.970
Khae dong
5 ) | Trié
2 | Téng chi phi U 192565 | 40781 2148
dong
3 | Téng loi nhuan truée thué Théu | o78s9| 81777 75,82
dong
4 | Thué TNDN Ineu | ps000| 23.087| 9235
dong
. . Lo % Triéu
5 | Loi nhuén sau thué ky nay d E‘}r;g 82.859 58.690 70,83




Ti 18
Thue (%)

Ké hoach 0
STT Cic chi tiéu Don vi 5 023 hién Thue
2024 hién so
voi KH
: . 2 Triﬁf:u
6 | Loi nhudn nam trudce chuyén sang ddng 72.771 72.771 100
5 Tfmg 1(_):1 nhudn chua phan phoi lily Tl;u:u 155.630 | 131.461 84.47
ke ky nay dong
Tria
8 | Nop Ngan séch vl 26500| 82483 | 37126
dong
9 Ty suat lgi nhudn trude thué/doanh % 35.90 66.73| 18585
thu
10 Ty suit loi nhuan trude thué/vén diéu % 41.65 31.58 75.82

Ié

Tinh dén ngay 3 1/12/2024, Khu c6ng nghiép da thu hit duge 14 Nha diu tu va di cho
thué véi tong dién tich 114,261 ha (dat 78,5% ty I¢ ldp diy).

5. Cong tidc quan ly ng phii thu, no phai tra

5.1. No phai thu dén hét ngay 31/12/2024 -

- Phii thu ngiin han: 166,544,221,956 d (Mot trém séu muoi sdu 1L, nam trim
bén muweoi bén triéu, hai tram hai muwoi mét ngan, chin tram ndm mwdi sdu c?b:ng./. ) la
khoan ng phai thu trong hoat ddng san xuit kinh doanh trong do:

+ Phai thu ngin han cta khach hang: 29,323,476,146 d (Hai muoi chin ti, ba
tram hai ba triéu, bén tram bay muwoi sdu ngan, mét tram bén muoi séu déing./. ) La
cdc khoan no phai thu tién thué dit, tién phi duy tu bao dudng co s¢ ha tang khu cong
nghiép cua céc nha dau tu;

*+ Tra tru6e cho ngudi ban: 30,462,530,101 d ( Ba mueoi ti, bén trém sdu muoi
hai triéu, ndm tréam ba muoi ngan, mol tram lé mot dcf;ng A

+ Phai thu ngan han khdc: 128,849,568,760 d (Mot trim hai muoi tém ti, tdm
tram bon muoi chin frieu, ndm trdam sdu muoi tdm ngan, bay tram sdu muoi ngan
dong./). Bao gdm céc khodn I tién gui NH du thu theo céc hop déng tién giri 6 ky
han, phai thu tam {mg ctia CB.CNV cong ty va cac khoan phai thu khac.

+ Trich ldp du phong phai thu ngﬁn han khé doi: 22,091,353,051 d (Hai muoi
hai ti, khong tram chin muoi mét triéu, ba trém ném muoi ba ngan, khéong trdam nim
mucoi mét dong./,)

- Trong céc khoan ng phai thu khé doi cia céc Cong ty thué lai dét trong KCN
thi khoan ng cta Céng ty TNHH Nice Ceramic 12 16n nhét. Day 13 khodn no tién phi

4




quan ly duy tu, bao dudng ha ting; tién thué dat phai ndp nha nudc. Cong ty da trich
1ap du phong vé khoan no qué han nay tuy nhién trong ndm 2024 Cong ty da thué Luét
su va lam thi tuc ndp don kién déi véi Céng ty TNHH Nice Ceramic ra toa 4n TP.
Chi Linh dé thu hoi khoan ng nay. Ngay 09/5/2025 toa 4n nhan dan thanh phé Chi
Linh ra ban an so thdm sé 02/2025/DS-ST budc cong ty TNHH Nice Ceramic phai
thanh toan cho Céng ty c6 phan Phat trién dé thi va Khu cong nghlep Cao su Viét Nam
tién thué dét 2017-2024 va ph1 quan ly, duy tu, bao ducrng co s& ha tang tir Quy 3/2016
dén nam 2024 véi tong sb tién : 45,714,246,884 d (Bén mueoi lam ti, bay trim muoi
bén triéu, hai trém bén muoi séu ngan, tdm tram tém muoi bon dong./.)

- Phai thu dai han: 89,838,355,128 d (Tdm muoi chin ti, tém trdam ba muoi
tam triéu, ba tram ndam muoi ldm ngan, mot tram hai muwoi tam dcf;ng /) la tién béi
thuong giai phong mit bing Cong ty tmg trudce va dang thuc hién déi trir dan vao tién
thué dat phai ngp hang nim ciia KCN Cong Hoa, Chi Linh.

5.2. No phai tra dén 31/12/2024: 711,921,787,723 d (Bay tram muwoi mét i, chin
trdm hai muwoi mét triéu, bay tram tam muoi bay ngan, bay tram hai muéi ba triéu
dong ./) trong do:

- No' ngin han : 161,676,214,203 d (M6t trém sdu muwoi mét ti, sdu tram bay muoi
sau ngan, hai tram mwoi bon ngan, hai tram linh ba dong./.) bao gdm:

+ Phai tra ngudi ban: 23,060,828,914 d (Hai muoi ba ti, khéng tram linh triéu,
tam tram hai muoi tam ngan, chin trdm muoi bon dong ./)

+ Thué va cac khoan phai ndp nha nudc: 75,192,521,279 d (Bay muoi lam
trieu, mot tram chin muoi hai triéu, ndm tréam hai mwoi mét ngan, hai tram bay muoi

chin ngan dong ./.)
+ Chi phi phai tra ngin han: 19,010,549,705 d (Muoi chin ti, khéng tram muoi

triéu, nam tram bén muoi chin ngan, bay tram linh ndm déng)

+ Doanh thu chua thuc hién ngin han: 8,305,864,296 d (Tam ti, ba tram linh
nam triéu, tam tram sau muoi tu ngan, hai tram chin mwoi séu dong ./.) khoan doanh
thu ngén han nhén trude tién cho thué co s& ha tang khu cong nghiép

+ No phai tra ngin han khéc: 3,653 017,135 d (Ba ti, sau tram nam muwoi ba
triéu, khong tram muoi bay ngan, mét trim ba muwoi ldm dong ./.) khoan ¢6 tirc cdn
phéi tra cho cac cd déng chua nhin ¢ tirc tir nim 2008 dén nay, tha lao phai tra
HDQT, BKS va tién dit coc phai tra lai nha dau tu.

+ Quy khen thudng, phic loi: 917,508,354 d (Chin trém muoi bay triéu, nam
tram linh tam ngan, ba tram ndm muoi tie dong./.)

- No' dai han la 550,245,573,520 d (Ncm trdm néim muoi i, hai tram bén muoi lim
triéu, nam tram bay muwoi ba ngan, nim trém hai muwoi dong./,) bao gbm:

+ Chi phi phdi tra dai han: 274,110,179,508 d (Hai tram béy muoi bén ti, mét
tram muoi tri¢u, mot tram bdy muwoi chin ngan, nédm tram linh tam dé‘ng./. ) khoan trich




trude chi phi dau tu ha ting Khu cong nghiép Cong hoa twong Umg vai dién tich da cho
thué.

+ Doanh thu chua thyc hién dai han: 276,118,369,123 d (Hai tram bay muoi
sau ti, mot tram muoi tam triéu, ba tram sau muoi chin ngan, mét tram hai muoi ba
dong./,) khoan doanh thu nhan truéc dai han ctia nha dau tu thir cdp tra trude tinh cho
timg ky ké toan dén niam 2058.

+ Phai tra dai han khac: 17,024,889 d (Muwoi bay triéu, khéng trém hai bén
ngan, tdm trdm tdm muoi chin dong ./) khoan phai tra cho cic ¢4 nhan hop vén déu tu
tai chinh vao cong ty c¢d phan chimg khoén Sai Gon — Ha Ngi.

+ Hién tai Cong ty khong ¢6 khoan ng phai tra qua han.

6. Tinh hinh quan ly sir dung va bio toan vén:

Pén hét ndm 2024 vén chu sé hitu : 407,312,057,222 d ( Bén trém link bay ti,

ba tram muwoi hai triéu, khong tram nam muoi bdy ngan, hai tram muwéi hai dong /),

tang 51,11% (Nam muoi mot, mudi mot phan tram./.) so véi vén gop ban diu cua chu
s& hiru. Ngudn vén chii s hitu clia Cong ty dugc bao toan va phat trién.

7. Tinh hinh lao dong tién lwong

Nam 2024, cong tdc td chirc can bd & mot sb b phan, Phong, Ban van con
thiéu, cong tdc tuyén dung lao dong chuyén mén van con gap khé khan. Cong ty van
phai tdng cuong can bg, lao dong lam thém gid, béng nhiéu nd luc Cong ty da:

- Tuyén dung: 13 cin bd bd sung cho Van phong HDQT, Phong Ké& hoach Piu
tu, Phong Tai chinh-K¢ todn, Ban quan Iy KCN Céng Hoa.

- Chém ditt hop dong: 04 lao dong theo nguyén vong ctia Ngudi lao dong.

- Téng quy tién luong thuc hién da chi tra cho Ngudi lao dong nim 2024:

13,481,718,000 d (Muoi ba ty, bon tram tam mwoi mét triéu, bay tram muoi tam nghin
dong chén./.).

- Luong binh quén chi tra cho Ngudi lao déng nim 2024: 22,320,725 @ (Hai
muot hai triéu, ba tram hai mwoi nghin, bay tram hai mwoi ném déng./.)

8. Hoat dong ciia Hoi dong quén tri va ban Téng giam déc Cong ty.

Hoi dong quan tri da tich cuc hé tro Ban Tong giam dbc pho; hop voi chinh
quyen dia phuong khan truong khic phuc hau qua cia Con bio s 3 dé én dinh san
XUAt trong Khu cong nghiép Cong Hoa. Cling véi do, phén tich, dénh gia, hoach dinh
cac g1a1 phdp phu hop cho timg giai doan dé chi dao hodc phdi hgp vdi Ban Tong giam
déc dé giai quyét, thao g& nhiing ton tai, vuéng mic trong qua trinh san xuit kinh
doanh, thu hit du tu cia Céng ty dé hoat dong cta Cong ty ngay cang 6n dinh, phat
trién.

Hoi ddng quan tri ciing tich cuc hd trg Ban Téng glam dbc trong hoat dong dbi
ngoai, cu thé 1a két ndi véi cac cép chinh quyén tai mét sé dia phuong dé dat vén dé
cling nhu xin chip thuin chi truong cho Cong ty dugc nghién ctru, tim hiéu méi
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truong dau tu tai dia phuong va dia ban tinh Long An dé trién khai cac du 4n dau tu
mdi, tir d6 mang lai sy phat trién bén vimg va lau dai cho Céng ty.
IL. Cic kién nghi cia Ban kiém soat Céng ty

1. Vé cbng tac diéu hanh quén Iy

Xay dung méi truong lam viée hién dai, than thién dé thu hut ngudn nhan luc
¢ pham chit dao dire, c6 trinh d§ chuyén mén, nghiép vu cao, nhat la nhan su co k¥
thudt va cdng ngh¢ phi hop véi dinh huéng phat trién ciia Céng ty.

Trién khai manh m& viéc nghién clru tmg dung khoa hoc céng nghé, déi moi
sdng tao, chuyén déi sb, img dung cong nghé théng tin, cdc cdng cu s6 va tri tué nhan
tao (Al) vao moi khia canh, linh vuc va chudi qué trinh hoat dong san xuét kinh
doanh cua Céng ty.

Thiét 14p céc co ché linh hoat dé nhanh chéng img phé va xir Iy kip thoi, phu
hop, hi¢u qua trude nhimg bién dong vé chinh tri, kinh té toan ciu cling nhur su phat
trién nhanh chong cua khoa hoc céng nghé.

2. Vé linh vue diu tu xdy dung ha ting

Pé nghj Cong ty cin ddy nhanh xu Iy céc tdn tai lién quan ddu tr xay dung co
ban nhu sau :

- Hoan thanh céc hang muc ha ting dang d& va chua trién khai da dugc dai hoi
cd dong thong qua tai Nghi quyét sb :167/2024/NQ-DHDCD ngay 28 thang 6 nim
2024 ctia dy dn theo diing quy dinh Phap ludt va dé dap (g cho cdc nha dau tu :

- Céng ty can nhanh chong hoan thién céc thi tuc dé thiét ké co so, phong chay
chira chdy, cac thu tuc lién quan dén cdng tac bao vé méi truong dé duoc phé duyét.
Dé c6 thé trién khai dugc cac hang muc ¢6 lién quan dap ing dugc nhu ciu cia cic
nha dau tu hién tai va cac nha diu tu trong tuong lai ;

- Can xir Iy céc ton tai lién quan dén cac du an thanh phr';in : Céc cong trinh du
én thanh phan trong KCN Cong Hoa di duge dau tu nhung chua dua vao sir dung hoic
dua vao str dung nhung khéng dat tiéu chuin ky thudt theo quy dinh ;

- Can xir Iy céc tén tai lién quan dén nha may xur ly nuéce thai cong sudt 2.000
m3/ngay dém va hoan thién viéc xin cdp phép méi truomg dé dua cong trinh vao sir
dung dam bdo céc quy dinh vé méi trudmg va tranh lang phi, thit thodt :

- Déu tu nha mady xur ly nude thai ¢ cong suat 10.000m3/ngay. Dém diing theo
Quy dinh va dua vao van hanh, khai thic dap img dugc nhu ciu ctia Nha diu tu hién
tai va Nha diu tu trong tuong lai ;

- Kiém soat chat ché cc hop déng thi cong va chat lugng cong trinh hodc/va du
an tranh cham tién do cong trinh va dnh huéng chét lugng cong trinh. C6 phuong 4n
chit ch& vé tai chinh déi véi céc cong trinh khong thuc hién ding quy dinh ;

- Ra soat, cap nhit va hoan chinh quy trinh ngi bd vé quan ly diu tr xdy dung,
tir 14p dy an, lua chon nha thau, quan ly hop déong, quyét toan. Phai luén dam béo tuan




thi cac quy dinh phép luat hién hanh dong thoi nang cao tinh minh bach, kiém sodt rai
ro trong dau tur ;

- Thanh l4p céc ban kiém soat ndi bo ; kiém soét chi phi ; Phép ché nhidm theo
ddi sat sao tién do — chat luong thi cong, giai ngan vén, hd so hoan cong va tinh trang
tai sn sau dau tu. Tang cudng cong tac hau klcm sau dau tu, danh gia hidu qua sir
dung céng trinh, ning luc nha thau, don vi tu vén; déng thoi té chire rit kinh nghiém
déi véi cac du 4n c6 vurdng méc, cham tién dd hodc phat sinh chi phi ngoai du toan ;

- Xem xét 4p dung md hinh Quan ly du an chuyén nghiép nhét 1a déi véi cac du
an c6 quy md 16n, ky thudt phic tap, nhim giam tai cho b may hién hiru va nang cao
chét luong diéu hanh du dn.s

3 .Vé linh vue thu hit diu tu

Cong ty can ddy manh cac hoat dong xtic tién dau tu trong nim 2025 bang céc
phuong thirc da dang héa hon dé thu hit duge nhiéu nha diu tu dem lai lgi nhudn bén
viing cho Coéng ty ;

Téang cuong cong tac chudn bi diu tu, lap ke hoach dau tu trung han va hang
nam, dam bao tinh dong by gilta quy hoach, nhu cdu thuc té va kha nang huy dong
vén. Nghién ciru bd sung chinh sach thu hit dau tu ¢6 chon loc, wu tién céc nganh
nghé pht hop dinh hudng phat trién bén ving, than thién moi trudng, cong nghé cao
hoac cong nghiép hd trg, gop phin nang cao gid tri gia tng va hinh anh KCN. Can uu
tién cac codng trinh ha tang ky thuat thiét yeu c6 tinh két ndi cao, hd tro’ truc tlep cho
cdng tac thu hat dau tu va nang cao gia tri sir dung dt ;

Xay dung ké hoach téng thé vé xic tién dau tu theo huéng cha dong, chuyén
nghiép va da dang héa phuong thic tiép cin nha diu tu. Trong d6, cin chi trong ca
hinh thie truc tiép (Tham gia héi nghi, két néi doanh nghiép qua cdc t6 chire xic tién
thicong mai — dau tir trong va ngoai nuoc) va hmh thire gian tlep (Xay dung bo tai liéu
gi6i thiéu KCN bang nhiéu ngon ngit, ning cdp website, sir dung nén 1ang s6 dé quang
b ha tang, vi tri, chinh séch wu déi.. "5

Tang cudng cong tic ra soat va hd tro phép 1y cho nha dau tu trong qua trinh
chuin bi hd S0 thué dét, dang ky dur 4n ddu tr, danh gid tic dong moi trudmng. Pdng
thoi cir ddu mdi chuyén trach dé phéi hop lién tuc, kip thoi thédo g& khé khidn vuéng
méc phat sinh ;

Xay dlmg ca ché linh hoat trong tiép cn va dam phén v&i nha dau tu, dam bao
pht hgp mit bing gia thué, didu kién thanh toan va tién dé thuc hién, trén co s van
tuan thu quy dinh phap luit va bao toan lgi ich doanh nghiép ;

Phéi hop chit ché véi cac cip chinh quyen dia phuong dé sém hoan thién cong
tac giai phong mit bing, khéc phuc tdn tai vé ha tang k¥ thuat va vé sinh méi trudong,
nhim dam béo diéu kién mit bing sach, sin sang tiép nhan du 4n diu tu.

4. Vé thu hi cong ng
Dé nghi Ban diéu hanh Céng ty cin theo sit don khdi kién Céng ty TNHH
Nice Ceramic & Toa an thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong dé c6 thé sém thu hdi
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dugc cdng ng dé cé ngudn tai chinh cho Céng ty, ddng thoi gidm khoan trich 1ap dur
phong cua khoan ng nay.
5. Vé lao dong tién luong
Ban kiém soat dé nghi Cong ty van dung céc nghi dinh, thong tu theo quy dinh
dé xdy dung quy ché tién iLr(mg, thI’l thudng phu hgp vaéi tinh hinh thuc tién cua Cong

ty dam bao viéc chi tra tién luong gdn véi hiéu qua cong viéc, tao dong luc cho ngudi
lao dong.

6. V& Céng tac giai phong mit biing

Dé nghi Céng ty tich cuc 1am viéc v&i cde co quan dia phuong cé nhimng giai
phép phu horp dé di chuyén, giai phéng mit bang bai rac ton dong lau ndm lai 16 BS
trong KCN dé c6 miit bang sach. Tao diéu kién thudn loi thu hit cac nha dau tu va
dam bao quyén lgi cia Cong ty.

7. V& tinh hinh thue hién cic dyu an trong thoi gian toi

bé nghl Cong ty khén truong va tich cuc theo sat, phdi hgp vdi co quan dia
phuong tiép tuc trién khai céc tha tuc lién quan dé sém thuc hién cac du 4n dau tu
nhu :

+ Thue hién céc trinh tu, thi tuc dé dau tu mo rong Khu céng nghiép Cong Hoa
giai doan 2 (190ha) ;

+ Trién khai ddu tu cac du an Khu cong nghiép tai huyén Piic Hué, tinh Long
An (162ha), Cum cong nghiép tai huyén Dirc Hoa, tinh Long An (75ha).

Bén canh céc dy 4n dd dugc nghién ciu dé nghi Cong ty tiép tuc tim kiém, phat
trién thém cac Dy 4n ¢6 tiém nang nhim mang lai hiéu qua dau tu cho céc CH dong.

1V. KE HOACH HOAT DONG KIEM SOAT NAM 2025

Ban kiém soat Cong ty Cé phan Phat trién do thi va Khu céng nghiép Cao su
Viét Nam c6 ké hoach kiém tra, gidm sat nam 2025 cu thé nhu sau:

STT Ngi dung Thai gian
thue hién

Kiém tra, giam sat tinh hinh thuc hién va tuan thu Diéu Ig,
1 | Luét doanh nghiép: phap luat nha nlféc; tinh hiq11 thue hién va Thuong
tuan th}i Nghi quyf’:t cua DPHDCD doi voi Hai dong quan tri va xuyén

Ban Tong Giam doc VRG.

Kiém tra, gidm sat, dénh gia tinh hinh thuc hién ké hoach
2 | SXKD theo Nghi quyét DHDCD thudmg nién nam 2028 va | 6 thing va 1
ndm 2025 dé ra; tinh hinh tai chinh,; tinh hinh thuc hién ké nam

hoach SXKD;

Hang quy,
3 | Thdm dinh BCTC sau kiém todn thudong nién nim 2025 va | ban nién va
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ban nién nam 2025. ca nam
Phdi hop véi céc co quan chirc ning cua Nha nudc, cic doan
4 | kiém tra trong viéc kiém tra, giam sit cong téc quén 1y, hoat | Khi c¢6 yéu
déng SXKD tai Cong ty. cau
Kiém tra, gidm st tinh hinh thuc hién va xir 1y cac khuyén | Hang quy
5 | nghi cua cac doan kiém tra cia co quan nha nude, chirc nang
c¢6 thim quyén tai Cong ty.
6 Lap bao cdo gidm sét hang quy theo quy dinh cia Céng ty va| Hang quy,
cdc bdo cdo khac khi ¢6 yéu cau. nam hoic
theo yéu cau
Thuc hién, phéi hop véi thanh vién Ban KS 14p bo cdo hoat
7 | d6ng nim 2024 va ké hoach hoat déng nim 2025 ctia Ban KS, Quy I/Quy 1I
bao céo danh gid vé hoat dong SXKD nidm 2024 va cong téc
quan ly ndm 2024 cia Hdi dong quéan tri va Ban didu hanh
Céng ty trinh PHDCD thong qua va td chire thuc hién.
8 | Dé xuat PHDCD lya chon don vi kiém toan déc lap kidm toan Quy I/ 11
BCTC nam 2025.
Kiém tra, giam st linh vuc tai chinh nhu thuc hién céc chi
9 | tiéu tai chinh ctia Nghi quyét PHPCD; quén 1y dong tién, kha Hang quy
nang thanh todn ng cong ng phai tra, Cong no phai thu, tinh
hinh quan ly va sir dung vén, tai san ¢ dinh, cic khoan dau tu
20p vén ctia cong ty ....
Kiém tra, giam sat linh vuc lao dong tién luong vé thuc hién
10 quyét toan quy tién luong nam 2024, xay dung ké hoach quy Hang quy
tién leong nam 2025, viéc chdp hanh céc quy dinh ciia Nha
nude lién quan dén nguodi lao dong....
Kiém tra, gidm sat tién do thuc hién cdc géi thdu xdy dung co Thudng
11 | ban thuge du én KCN Cong Hoa xuyén
Thyc hién cdng tac kiém soét khic theo yéu ciu ciia Cong ty, | Hang quy/
12 | ctia PHDCD va céc quy dinh hién hanh. theo yéu ciu

Trén day la béo cdo ctia Ban kiém sodt Cong ty C4 phan Phat trién do thi va
Khu cdng nghiép Cao su Viét Nam vé tinh hinh hoat ddng nim 2024 va ké hoach hoat
ddéng nam 2025.

Tran trong!
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Noi nhan:

- Nhu kinh gtri;

- Chu tich HDQT (dé Biét) ;
- Ban TGD (dé biét)

- Cac TV BKS;

- Luu: BKS Cty.
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* CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Sé: 206 /BC-VRG Chi Linh, ngay 25 thdng 6 nam 2025

BAO CAO
Két qua hoat dong sin xuat kinh doanh nim 2024 |
va K& hoach sin xuit kinh doanh nim 2025 ciia Cong ty |

Kinh giri: Hoi dong Quan tri
Céng ty cb phan Phét trien do thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam

Can ctr Nghi quyét dai hoi dong c6 dong thuong nién nim 2024 s0:
167/2024/NQ-DHDCD ngay 28 thang 6 nam 2024 cua Cong ty Cb phan Phat trién
d6 thi va Khu cong ngluep Cao su Viét Nam;

Cong ty C phan Phat trién d6 thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam xm
bdo c4o két qua hoat ddng san xuat kinh doanh nim 2024 va ké hoach san xuét
kinh doanh nam 2025, cu thé nhu sau:

1. KET QUA HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2024

1. Hoat dong diu tw du dan Khu céng nghiép Cong Hoa:

Nam 2024, Khu cong nghlep Coéng Hoa chiu tac dong cua cac yéu to khach
quan (anh huong cua con bao s6 3 Yagi lam ngdp 1ing toan bo KCN) va yéu tb chi
quan thuc hién didu chinh céc hd so phap ly nhu: Piéu chinh g1ay chung nhén
ding ky dau tu, didu chinh béo céo dénh gia tic dong moi truong, diéu chinh ho so
PCCC, diéu chinh hd so TKCS do didu chinh Quy hoach phuc vu ¢dng tic thu hut
dAu tu, Dén nay mét sé hd so phap ly van chua hoan thanh, vi vy hoat dong thu
hat du tu, dAu tr hoan thién ha tAng da khéng dat dugc theo ké hoach dé ra.

Céng tac xay dung co ban nam 2024 ciing chi dat 8,2 ty déng, vudng méc
nhét 13 cong tac di doi bai rac Pong vong, ngay 21/01/2025 Uy ban nhén dan tinh
Hai Duong méi ban hanh van ban sb: 343/UBND-VP giao S& Tai nguyén va Méi
trudmg chu tri, ph6i hop véi S& X4y dung, Ban Quan ly cac Khu cong nghiép tinh,
céc s&, nganh don vi lién quan, UBND thanh phd Chi Linh dé 1am rd trach nhiém
va tién do phuong 4n xir 1y ddi véi bai rdc Péng Vong

Hién tz_}i, cac cé}c S&, Ban nganh va Coéng ty van chua théng nhat duoc
phuong 4n cudi cing dé thuc hién cong tdc GPMB bai réc.
‘ T]:lf)i gian t6i Cong ty tiép tuc phéi hop véi cac co quan chic nang c6 thdm
quyén dé xir ly dit diém giai phéng bai rac theo quy dinh.
2. Két qua thye hién nhiém vu san xuat kinh doanh nim 2024:
Trong ndm 2024 Céng ty da lam viéc vcfri nhidu nha dau tu dén tim hiéu thué
dat. Tuy nhién, do anh huéng cua con bdo s6 3, Khu cong ngh1ep Cong Hoa bi

ngap uing dan dén khoé khan cho cong tc thu hat dau tu. Do d6, dén thoi diém hién

tai Cong ty mdi chinh thirc ky va thuc hién xong hop ddng cho thué 1,25 ha dat
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gén véi co s& ha tAng va chua dat dugc ké hoach da thoa thuan voi Tép doan la
10,81ha.
- Téng doanh thu thyc hién 13 122,56 ty dong, dat 40,8% ké hoach,
- Loi nhufn truée thué 81,78 ty ddng dat 75,82% ké hoach.
- Chitra ¢ tire cho chc cb dong 14 35% véi sb tién 90,63 ty dong dat 117%
ké hoach.

Nguon vén chi s& hifu cia Céng ty duorc b4o toan va phat trién, nguon vén,
dong tién duoc cin d6i dép tmg du cho nhu cAu san xuét kinh doanh va dau tu phat
trién cla cong ty.

Tinh dén thai didm 31/12/2024, Khu céng nghiép da thu hut duoc 14 Nha dau
tu trong va ngoai nuéc véi tong dién tich da cho thué 114,261 ha (dat 78,5% ty 1€
lap day).

I KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH VA PAU TU PHAT TRIEN NAM 2025

1. Cong tac dau tu xay dung co ban tai khu cong nghiép Cong Hoa

V6i muc tiéu hoan thién déng bd ha tAng k§ thudt dé dap tmg nhu cau clia
cic Nha dau tu hién dd thue dat tai Khu cong nghiép cung nhu thu hut thém cac
Nha dau tu méi, Cong ty tiép tuc tip trung trién khai d4u tu cic cong trinh ha tAng
thiét yéu cta Khu cong nghiép theo céc hang muc da duoc théng qua tai cdc ky
Dai hdi dong cb ddng trude va cac hang muc cén thiét dugce trmh tai dai héi dong
Cé déng 14n nay. Dic biét tp trung trién khai xay dung ha ting giao thong, cap
thoat nudce, x1t Iy nudce thai cho cac Nha déu tr hoat dong trong Khu cong nghiép.

Du kién Té:‘)ng vén diu tr XDCB hoan thién ha ting ki thuit KCN Cong
Hoa 12 304,8 ty dong

Cﬁl‘l;g ty tiép tuc phéi hop véi czéc So, Ban r‘1génh va cdc co quan chic ning
clia tinh @& ¢6 phuong 4n xtt Iy dut diém bai rdc Dong Vong.

2. Du kién ké hoach san xuit kinh doanh nim 2025

Céng ty du kién dién tich thu hit nha dAu tu thué co s& ha ting tai KCN
Cong Hoa nam 2025 khoang 12,75 ha.

- Doanh thu du kién 358,5 ty ddng bang 293% so v6i nidm 2024
Loi nhuén truée thué 133,5 ty dong bang 163% so voi nam 2024
Chi tra cd tirc cho cdc cb dong ty 18 20% véi sb tién 12 51,8 ty dong
Nop ngan sach dam bao theo dung luét

Pé dat dugc ké hoach tai chinh dé ra Cong ty tlep tuc trién khai thuc hién
cac giai phap dé nang cao hoat ddng xtc tién thu hat dau tu vao céc du 4n Khu
cdng nghiép, cum cong nghiép do Céng ty lam Chu dau tu, cu thé:

- Thanh 14p c4c doan cong téc thuc hién xic tién dAu tu tai cac nude co xu
huéng dau tu vao Viét Nam (Pai Loan, Trung Quéc, Han Quéc...).

- Thiét k& phét hanh céc tai liéu, 4n pham bang dfa dé quang b4, gidi thiéu
Khu céng nghiép Cong Hoa qua céc kénh xtc tién dau tu.
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- T1ep tuc hoan thién va néng cao nang luc cho d6i ngil can bo cua Trung
tam xtc tién diu tw nhim nang cao chit lugng, hidu qua cia cong tac thu hut dau
tu trong thoi gian téi.

- Tiép tuc dhy manh cong téc hoat dong méi giéi va ap dung chi hoa hong moi
gidi cho cac td chirc, ca nhéan thuc hién hd trg Cong ty trong hoat dong thu hut déu tu
vao KCN Cong Hoa.

3. Ké hoach trién khai cac du 4n méi trong nim 2025.

V6i muc tiéu mé rong linh vyuc kinh doanh @ phén dau dua Cong ty phat
trién 6n dinh, bén vimg, khéng ngung mang lai 101 ich cho céc cb dong, Céng ty dé
nghi Hoi ddng quan tri bao cao Dai héi ddng cd dong cho phép trién khai nghién
ciru céc thil tuc dAu tu mét s6 du 4n méi, cu thé nhu sau:

- Dy 4n KCN Cong Hoa 2 quy md 190ha.

Khu céng nghiép Cong Hoa 2 (Dién tich 190 ha) d& dugc tinh Hai Duong
cap nhat vao quy hoach tinh thoi ky 2021-2030, tdm nhin dn nam 2050 va dugc
Thu tuéng chinh phu phé duyét tai Quyét dmh s&: 1639/QD-TTg ngay 19/12/2023.
Du 4n Khu cong ngmep Cong Hoa 2 da nam trong quy hoach st dung dat va ké
hoach sur dung dét thoi ky 2021-2025. Hién thanh phé Chi Linh dang trién khai
hoan thién quy hoach phén khu chirc nang. Néu duge tinh Hai Duong chép thuan
giao lam chu dau tu kinh doanh ha tang Khu céng nghlep Cong Hoa 2 va danh muc
Du an dugc DHDCB thong qua chéc chén s& 1a co s& dé phat huy hiéu qua ngudn
vén dau tu cia cb dong Layéu t6 quan trong xay dung, cung ) thucmg hiéu VRG

ngdy cang phat trién vitng manh trén thi truong kinh doanh ha tang Khu céng
nghiép Viét Nam.

(Théng tin chi tiét v& du n dugc md ta trong béo céo dinh kém)

- Du 4n Cum cbng nghiép Lic Giang 2, huyén Dirc Hug, tinh Long An (quy
mo 75ha).

Du 4n: Cum Céng nghiép Loc Giang 2 thugc huyén Dirc Hué (quy mbd
75ha), tinh Long An d& dwoc UBND tinh Long An cap nhét vao quy hoach tinh
thoi ky 2021-2030, ta.m nhin dén nam 2050 va duge Tha tuéng chinh phu phé
duyét tai Quyét dinh sé: 686/Qb- TTg ngay 13/6/2023. Ngay 15/5/2025, UBND
huyén DPuc Hoa da co To trmh sb: 8058/TTr-UBND kién nghi S¢ Tai Chinh vé
viéc @& xuét cdp thdm quyén chi truong du tu thanh 1ap Cum cdng nghiép Ldc
Glang 2. Néu duoc tinh Long An chép thuan giao 1am chu d4u tu kinh doanh ha
tang Khu céng ngh1ep néu trén va danh muc Du & an duge DI—IDCB théng qua chac
chén sé 12 co s& dé phat huy hiéu qua nguén vén dau tu cha cb dong La yéu to
quan trong xdy dung, cung cb thuorng hiéu VRG ngay cang phat trién viing manh
trén thi truong kinh doanh ha tAng c4c Cum cong nghiép, Khu céng nghiép Viét
Nam.

(Théng tin chi tit vé du 4n duoc md ta trong béo céo dinh keém)
- Dur 4n Khu cong nghiép Trudong Hai, huyén Pire Hug, tinh Long An (quy mo
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162ha)

Trong thoi gian vira qua, nim bit dwoc chi truong Tinh Long An dang tim
kiém nha ddu tu c6 nang lyc dé giao lam Chu d4u tu Khu céng nghiép quéc té
Trudng Hai tai huyén Dirc Hué (quy md 162ha). Sau khi xem xét, danh gia kinh
nghiém va ning luc hién tai cua Cong ty, Cong ty nhan théy c6 di kha ning dé
rién khai thuc hién du 4n néu trén. Céng ty phét hanh vin ban g UBND tinh
Long An d2 xuét xin duge 1am Chu dau tu dyu én dhu tu x4y dung ha tang Khu
cong nghiép Quéc té Trudng Hai. Danh muyc dy 4n trén d& duge UBND tinh Long
An cép nhat vao quy hoach tinh thoi ky 2021-2030, tAm nhin dén nam 2050 va
dwoc Thi tuéng chinh phii phé duyét tai Quyét dinh sb: 686/QD-TTg ngay
13/6/2023. Néu duoc tinh Long An chép thuén giao lam chi dau tu kinh doanh ha
thng Khu cdng nghiép néu trén va danh muc Dy én dugc DHDCD théng qua chéc
chén s& 13 co s& dé phat huy hiéu qua ngudn vén dau tu cha cb dong. La yéu to
quan trong xdy dung, cung cb thuong hiéu VRG ngay cang phat trién vimg manh
trén thi trudng kinh doanh ha tAng Khu céng nghiép Viét Nam.

(Théng tin chi tiét v& du 4n dugc md ta trong béo céo dinh kem)

Pé thuc hién t6t ké hoach nam 2025, ngoai c4c ndi dung da va dang thuc hién
cong ty can tiép tuc thuc hién nhiéu giai phap ddng bd, sang tao va co hiéu qua dé
phén d4u hoén thanh t6t nhét céc chi tiéu v& k& hoach SXKD va diu tu phat trién
nam 2025:

-Tiép tuc stra d6i, bd sung hoan thién cac Noi quy, Quy ché, chic ning
nhiém vu cho céc bd phén, Phong, Ban chuyén mén dé phat huy t6i da tinh tich
cuc, ning dong sang tao cua mai CB.CNV trong Céng ty. Tang cudng cong tac
quén 1y t3i chinh, quén tri doanh nghiép va ddy manh cdng téc thu hit dau tu, kinh
doanh ha tAng Khu cong nghiép dat hidu qua. Giam sét, kiém tra chat ch& céc cong
viéc ciia du 4n va ddy nhanh tién d9 hoan thanh timg giai doan theo ké hoach tbng
thé da dé ra.

- Cuing cb, 6n dinh cong tac td chirc. Bb trf sép xép céc vi tri can bd lanh
dao, Phong, Ban chirc ning phl hop chuyén moén, dap img yéu cAu nhiém vu. Pao
tao, bdi dudng, tap huin nang cao trinh dd chuyén mén cho CB.CNV, dau tu co s
vat chat cho cdc Phong, Ban dé néng cao hiéu qua va ning sut lao dong. Xay
dung méi trrdng 1am viéc hién dai, thén thién @ thu hit ngudn nhan luc ¢6 pham
chit dao dirc, c6 trinh d6 chuyén man, nghiép vu cao, nhét 12 nhan su c6 k¥ thuat
va cong nghé phit hop véi dinh huéng phét trién ctia Céng ty.

- Tridn khai manh mé& viéc nghién ctru img dung khoa hoc cong ngheé, doi
moi sang tao, chuyén ddi s6, img dung cong nghé thong tin, cac cong cu s6 va trf
tué nhan tao (AI) vao moi khia canh, linh vic va chudi qué trinh hoat dong sén
xuét kinh doanh ctia Cong ty.

- Thiét 14p c4c co ché linh hoat d& nhanh chéng {mg pho va xi Iy kip thoi,
pht hop, hiéu qua trude nhiing bién dong vé chinh tri, kinh té toan cau cling nhu su
phét trién nhanh chéng cia khoa hoc cong nghé.
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Duy tr va thyc hién nghiém Noi quy, Quy ché, ché @6 khen thudng, ky luét
ciia Cong ty. Phét huy tinh thin tap trung dan chi trong cong thc lanh dao va diéu
hanh hoat dong sin xuAt kinh doanh trong Céng ty. Dam béo an ninh trat fir trong
co quan, gift gin va bao vé tai san cua Cong ty cling nhu tai san cla c4 nhén, chéng
tham 6, lang phi, biéu hién tiéu cuc, céc t& nan xa héi. Xay dyng ndi bd doan Két.

Pam bao viéc thuc hién nghia vu déi voi Nha nudée, quyén loi cua céac cd
d6ng, phét trién doanh nghiép, duy tri viéc lam, thu nhap 4n dinh va thuc hién day
du cac quyén loi cho nguoi lao dong, khic phuc nhimg tdn tai, nhuoc diém cia
nam 2024.

4. Mot s6 ndi dung khac.

Céng tac thu héi cong no khé ddi véi Cong ty TNHH Nice Ceramic: Cong
ty TNHH Nice Ceramic ¢4 ky hop dong thué 50 ha &4t va nhan ban giao dét cla
Céng ty cb phén Phat trién @6 thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam tir cudi
ném 2014, hang nam céng ty TNHH Nice Ceramic phéi thanh toan tién thué dat va
phi quén ly, duy tu, bio dudng co s& ha tdng cho cong ty VRG nhung tir ndm 20 16
Céng ty TNHH Nice Ceramic khéng x4c nhén cong no va khéng thanh toan dong
thdi 1am don d& nghi véi céc co quan cta Tinh Hai Duong xin dwgc mién giam
ti8n thué dat va phi quan 1y, duy tu, bao dudng co sG ha ting. N&i dung nay Cong
ty VRG khong ddng ¥ va lién tuc c6 cong vén yéu ciu thanh toan, c4c co quan cia
tinh cling tra 11 rd 12 Céng ty Nice Ceramic khong thude ddi tuong duge mién
glam.

Do Céng ty VRG nhiéu lan dé nghi Cong ty TNHH Nice Ceramic thanh
toan céng ng nhung Céng ty TNHH Nice Ceramic khéng c6 thién tri hop tac. Dé
thu hdi dit didm cdéng ng ton dong (phf;‘m 16n da trich 1dp du phong), ngay
14/05/2024 Cong ty VRG da c6 don gii Toa én nhan dan TP. Chi Linh khéi kién
yéu cdu Céng ty TNHH Nice Ceramic phai thanh toén tra Céng ty VRG bao odm:
Tién thué ha ting con thiéu; Tién duy tu bio dudng ha tAng; Tién thué dét; Tién lai
cham tra theo thda thuan tai Hop dong.

Tod 4n nhan dan TP Chi Linh, tinh Hai Duong da thu 1y giai quyét trong vu
4n kinh doanh thuong mai thu ly s6: 16/2024/TLST-KDTM ngay 14/11/2024 va
ban hanh Ban 4n s6 02/2025/DS-ST ngay 09/5/2025: “Budc Céng ty INHH NICE
CERAMIC phdi thanh todn cho Cdng ty 6 phdn phdt trién d6 thi va khu cong
nghiép cao su Viét Nam tién thué lai dat tie ndm 2017 dén nam 2024 va phi quan
Iy, duy tu, bao dudng co so ha tang tir quy 3/2016 dén nam 2022, theo Hop déng
56 014 ngay 08/02/2014, Phu luc 01 ngay 16/02/2014, Phy luc 02 ngay 30/3/2015
va ldi sudt véi tong s6 tién 1a 45.741.246.884 dong (bon muoi lam ty bdy tram bén
muwoi mot triéu hai trdm bén muoi sdu nghin tdm tram tam muot tu dong). Trong
dé tién thué lai @dt tie ndm 2017 dén ndm 2024 1a 21.365.913.920 dong (hai muoi

mét ty ba tram sdu muwoi ldm triéu chin trdm muoi ba nghin chin tram hai muoi
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déng); tién ldi chgm tra: 11.297.172.113 dong (Mudi mgt ty hai tram chin muot
bay triéu mot trdm bdy mwoi hai nghin mgt tram muwoi ba déng); phi quan Iy, duy
tu, bdo dudng co s¢ ha tang tix quy 3/2016 dén ndm 2022 la 7.755.910.892 déng
(bay ty bdy trdm ndm muwoi ldm trigu chin trdm muwoi nghin tdm tram chin muoi
hai déng), tién 1Gi chdm trd: 5.322.249.959 dong (Nam ty ba tram hai muoi hai
triéu hai tram bon muoi chin nghin chin trdm ndm muoi chin dong)”.

- Céng ty TNHH Nice Ceramic khdng dbng y véi béan én so tham cla Toa an
TP Chi Linh va d3 c6 don khang céo gui dén Toa 4n nhan dan TP. Chi Linh ngay
28/5/2025. Hién hd so khéi kién dang dugc Tda 4n nhan dan TP. Chi Linh chuyén
Toa 4n nhan dan tinh Hai Duong dé thu 1y giai quyét theo quy dinh.

Cong ty VRG tiép tuc theo sét dé tién hanh thu hdi cbng ng.

5. Cong tac dau tu xay dung co bin

Ngay 16/03/2018 Céng ty VRG c6 ky Hop ddng thiét ké, cung cép thiét bi
cong nghé va thi cong xady dung cong trinh sé: 02/2018/HD-EPC cua Dy 4n Tram
xit I nude thai tap trung ciia Khu céng nghiép Cong Hoa - Giai doan 1 cong suat
2.000m’*/ngay dém véi Cong ty ¢ phan tu vén va céng ngh¢ Anco.

Cudi nam 2020 cong trinh di vao vén hanh, chay thir, trong qué trinh véan
hanh chay thur thi thanh bé c6 hién tuong tham, nut. Pé dam bao an toan cong ty
chua tién hanh nghiém thu, ban giao dwa vao sur dung, tam thoi dé lai tim phuong
an xu ly.

Dé khic phuc su ¢6 lién quan dén mdi truong, tiép nhan va xir 1y nudce thai
cila c4c nha dau tu thai ra trong qua trinh hoat déng, Cong ty da phai ghp it dau tu
xdy dung, lap dat mdt Module xir Iy nudc thai tam thoi tmg pho su cb cong suét
1000m3/ngay dém. Cong trinh nay da dugc tich hop vao DTM theo Quyét dinh 50
1440/QD-BNNMT ngay 14/5/2025 ciia B Néng nghiép va Méi truong, theo do
M6 dun nay sé chuyén ddi céng ning thanh cong trinh luu chira nude thai chua xu
ly (trong truong hop cdc tram XLNTTT cua dw an gap sy cé).
1L PE XUAT VA KIEN NGHI

Dé khai thac tdi da hiéu qua sir dung dht cua Khu cong nghiép Cong Hoa
quy md 201,43 ha. Cong ty tiép tuc tép trung hoan thién céc thu tuc phép ly aé
trién khai cac hang muc cdng trinh ha tdng ctia Khu céng nghiép va ddng thdi chu
ddng trong cong tac thuc hién tri &n khai cac du 4n d3 duoc Pai Hoi ddng cb dong
théng qua, Cong ty 2 xuét Hoi ddng quan tri mot s6 ndi dung sau:

1. Chép thuin tiép tuc ddu tu x4y dung cac hang muc cong trinh theo ké
hoach d& hoan thién ha thng k¥ thuat Khu cong nghiép Cong Hoda (quy md
201,43ha) da dugc Cong ty xdy dung dép img yéu ciu ban giao ha ting k¥ thuat
cho nha dau tu.

2. Chép thun tiép tuc trién khai cdc du 4n mdi gdm: Dy 4n Khu c6ng nghiép
Cong Hoa (md rong) quy mo réng 190ha; Du 4n Cum cong nghiép Loc Giang 2, huyén

6

VZ\Z 292 /S



Pirc Hué, tinh Long An (quy md 75ha); Du an Khu cdng nghiép Trudng Hai, huyén
Dirc Hué, tinh LongAn (quy m6 162ha);

3. Cong ty tiép tuc cap nhat cic thong tin, sb lidu ciia cac Du 4n dé béo cdo
Hoi ddng quéan tri theo ding quy dmh cua phap luat va Piéu 1& Cong ty trén co sd
higéu qua béo toan va phat trién ngudn vén dau tu cia Cong ty, mang lai hiéu qua
cho C6 déng.

4. Trong trudmg hop c6 tinh hudng phat sinh dnh hudng 16n dén két qua hoat
dong san xuét kinh doanh, dau tu phat trién ciia Cong ty, dé dam bao hoan thanh
tét ké hoach sén xuét kinh doanh ndm 2025, Cong ty kinh dé nghi HDQT xem Xxét
didu chinh lai ké hoach san xuét kinh doanh, dau tu x4y dung co ban nam 2025 va
t& chitc trién khai thuc hién trén co s& phlt hop véi tinh hinh thue tién, dam bao
tuan thi cdc quy dinh cia phép luét, Pidu 18 Cong ty.

Trén ddy la béo cdo két qua sin xuht kinh doanh ndm 2024; ké hoach san
xuit kinh doanh nam 2025 va danh muc @& xuit thuc hién dAu tu trong nim 2025
va nhiing nam tiép theo. Ban diéu hanh Céng ty xin bdo cdo va kinh dé nghi Hoi
ddng quén tri xem xét, théng qua./.

Tran trong!

Noinhén:
- Nhur trén;
- Lwu: VT, PXHDT, P.XT,P.TCHC




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI
VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Péc lap - Ty do - Hanh phiic

S&: 138/TTr-HPQT Chi Linh, ngay 26 thdng 6 nim 2025
: TO TRINH
Vé viéc dé nghi thong qua Bdo cdo tai chinh nim 2024 (da dugc kiém toan)

va phwong an phan phoi lgi nhuin nim 2024

Kinh gui: Pai hoi dong cb dong thudng nién nam 2025
Cong ty Co phan Phat trién d6 thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam

Cén ctr Ludt Doanh nghiép va céc vin ban huéng dén thuc hién ludt doanh nghiép;

Cin clr Nghi dinh s6 44/2025/ND-CP ngay 28/02/2025 ctia Chinh phti qui dinh vé lao dong,
tién luong, thi lao, tién thudng trong Doanh nghiép Nha nudc:

Can ctr Diéu 1¢ hoat dong ctia Cong ty ¢b phan Phét trién dé thi va Khu cong nghiép
Cao su Viét Nam;

Can cir vao Béo cdo Tai chinh (dd duoc kiém todn) va két qua hoat dong kinh doanh
nam 2024;

Hoi dong quan tri Cong ty Cb phan Phat trién do thi va Khu cong nghiép Cao su Viét
Nam trinh Pai hoi dong ¢ déng thuong nién nam 2025 thong qua Béo cdo tai chmh namp
2024 (da duogc kiém toan) va phuong an phan phéi lgi nhudn nim 2024 v&i mot sd chi iE TONG TY

cu thé nhu sau: go PHAN
I. Bdo cdo tai chinh tém tit nim 2024: :Iii LUP ;jl
STT Chi tiéu Mi sb Nam 2024 Niam 2023 =\ VIET NAM
1 | Tai san ngin han 100 405.188.890.643 | 583.708.820.610Y E’\w
2 | Tai san dai han 200 623.356.872.792 | 586.234.979.894
3 | Tong cdng tai san 270 | 1.028.545.763.435 | 1.169.943.800.504
4 | No phai tra 300 621.233.706.213 | 711.921.787.723
5 | Vén chu sé hiru 400 407.312.057.222 | 458.022.012.781
6 | Tong cong ngudn von 440 1.028.545.763.435 | 1.169.943.800.504
I1. Két qui hoat dong kinh doanh 2024:
STT Chi tiéu Mi sb Nim 2024 Niim 2023
1 | Doanh thu bén hang va CCDV 01 113.587.777.352 | 548.836.250.142
p |Doanhthuhoatdong taichinh |, 40| go70416708 |  2.667.527.500
va thu nhép khac
3 | Tong loi nhuan ké toan trude thué | 50 81.777.881.747 | 239.428.993.398
4 | Loi nhuan sau thué TNDN 60 58.690.542.841 | 186.587.914.737

vu tin

Béo cdo tai chinh nim 2024 duoc kiém toan bdi Cong ty TNHH kiém todn va dich

hoc MOORE AISC:
Y kién ciia Kiém todn vién:



“Theo ¥ kién ciia ching 16i, Bédo cdo téi chinh dd phén énh trung thue va hop Iy trén
cdc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ciia Céng ty c6 phan Phat trién dé thi va Khu
cong nghiép Cao su Viét Nam tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, ciing nhi két qua kinh doanh
va tinh hinh heu chuyen tién 1¢ cho ndm tai chinh két thic cung ngay, phit hop véi chuan
muc ké todan, ché dé ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phdp Iy cd lién quan
dén viéc lgp va trinh bay Bdo cao tai chinh”.

2. Phuong an phin phdi loi nhuin nim 2024:

. - GHI
STT CHI TIEU GIA TRI (PONG) P
1 | Loi nhuin sau thué liy ké dén 31/12/2024 131.461.701.678
Trong do: Loi nhudn sau thué phdt sinh ndm 2024 58.690.542.841
Loi nhudn sau thué cdc nim truée chuyén sang 72.771.158.837
2 | Phan phéi lgi nhuin nim 2024
a | Trich Quy d4u tu phat trién (10% LN) 5.870.000.000
b | Trich Quy khen thudng, phuc loi 2.541.000.000
Tr do:
3 - Quy thuéng nguci OLDN (2 thang lwong x 75,8%) 210.000.000
- Quy thuomg nguoi lao déng (3 thang luong x 75,8%)) 2.331.000.000
¢ | Chia cb tirc (35%) 90.632.038.000
3 | Loi nhuin dé lai chuyén sang nim 2025 32.418.663.678

Trén déy la nhimng chi tiéu chu yéu cta Bao cdo tai chinh nim 2024 (di dugc kiém
toan) va phuong an phan phéi loi nhuan nim 2024 cia Cong ty.
Kinh dé nghi Dai héi déng ¢ dong thudng nién Cong ty C6 phan Phat trién do thi va
Khu cong nghi¢p Cao su Viét Nam xem xét thong qua.

Tran trong kinh trinh!

TM. HOI BONG QUAN TRI
Noi nhin: CHU TICH
- Nhu kinh gtri;
- Céc Thanh vién HDQT, BKS Cong ty;

- Ban Tong giam dbe Cong ty;
- Luu: VT, VP.HDQT.




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM Péc lap - Ty do - Hanh phic

S6: 11/TTr- BKS.VRG Chi Linh, ngay 26 thing 6 nam 2025
TO TRINH
V/v: Luwa chon don vi kiém toan Bao cdo tai chinh nim 2025

Kinh giri: Pai hoi dong cd dong thudng nién nim 2025
Céng ty c6 phan phat trién dé thi va Khu cong nghiép cao su Viét Nam

Can ctr Luat doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020:

Can cir Luat chimg khodn sb 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019;

Can cr Diéu 1§ t6 chirc va hoat dong ctia Cong ty cé phin Phét trién dé thi va Khu
cong nghiép Cao su Viét Nam.

Ban Kiém soat Cong ty cb phan Phat trién dé thi va Khu cong nghiép Cao su Viét

Nam kinh trinh Pai héi dong cb dong thudng nién ndm 2025 théng qua lua chon don vi
kiém toan Béo cdo tai chinh nim 2025, cu thé nhu sau:

1. Cén ctr vao nang luc va kinh nghiém cta cédc don vi kiém toan, Ban kiém so4t
dé nghi PHDCD thuong nién ndm 2025 Chép thuén lua chon mét trong cac don vi kiém
todn dudi day dé thue hién kiém toan B4o céo tai chinh nim 2025 ctia Cong ty, gdm:

I.1. Cong ty TNHH Kiém todn AFC Viét Nam:

1.2. Céng ty TNHH Hang Kiém todn AASC:

1.3. Cong ty TNHH kiém toan va dich vu tin hoc Moore AISC

1.4. Cong ty TNHH kiém toan va tir vin A&C

1.5. Céng ty TNHH kiém toén va thim dinh gia Viét Nam (AVA)

2. Dé nghi Pai hoi dong cb dong uy quyén cho Hoi ddng Quan tri lua chon don Vi

kiém toan cu thé trong s6 cac don vi néu trén dé Téng gidam ddc ky két hop dong kiém
toan Béo cdo tai chinh ndm 2025 theo ding céc quy dinh hién hanh.

Kinh trinh Pai hoi déng ¢ dong thuong nién xem xét, thong qua.

Tran trong!

Noi nhén:
- Nhur kinh giri;
- Luu: VT, BKS




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM Pic lip - Tu do - Hanh phiic

S6: 139/TTr-HDQT Chi Linh, ngay 26 thing 6 ndm 2025

TO TRINH
vé viéc: Diéu chinh tong mirc diu tu dur 4n dau tw xay dung va kinh doanh két ciu ha
tang Khu cdéng nghiép Cong Hoa, thanh pho Chi Linh, tinh Hai Duong

Kinh guri: Dai hoi dong c¢b dong thudng nién nam 2025
Cong ty C6 phan Phat trién do thi va Khu céng nghiép Cao su Viét Nam

Cén cir Ludt doanh nghiép;

Can cr Luat Xay dung sé: 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; Luat sb:
62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 stra dbi bd sung mét sé diéu cua ludt xdy dyng ngay
18/6/2014;

Can cir Lut Pau tu sé: 61/2020/QH14 cia Qudc Hoi khoa XIV, ky hop thir 9
théng qua ngay 17/6/2020;

Can cir Nghj dinh sé: 10/2021/NP-CP ngay 09/2/2021 vé viéc quan 1y chi phi
dau tu xdy dung;

Can ¢t Nghi dinh sb: 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 quy dinh chi tiét mot sb
ndi dung vé quan ly du an du tu xay dung,

Can ctr vao Quyét dinh dinh s6: 706/QD-UBND ngay 26/3/2015 cia UBND
tinh Hai Duong phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét ty I¢ 1/2000 KCN Cong Hoa -
Chi Linh - Hai Duong;

Cén cir Vin ban sé: 1159/HDXD-DAXD ngay 22/9/2015 cua Cuc quan ly hoat
dong Xdy dung - B Xdy dung vé viéc thong bio két qua thdm dinh thiét ké co s¢ du
an Khu cong nghiép Cong Hoa;

Can ¢t Quyét dinh sé: 89/QD- -HDQT ngay 19/11/2015 cua Hoi dong quan tri
Cong ty vé viée phé duyét didu chinh du 4n dau tu xay dung ha tang Khu cong nghiép
Cong Hoa - Chi Linh - Hai Duong;

Cin ¢ Van ban sé: 907/KCN-QHXD ngay 03/6/2020 ciia Ban quan 1y cac khu
cong nghlep tinh Hai Duong vé viéc diéu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét xay dung hé
théng cép dién Khu cong nghlep Céng Hoa;

Cén ctt Van ban sé: 1902/KCN-QHXD ngay 08/12/2020 ciia Ban quan 1y cac
Khu cong nghiép tinh Hai Duong vé viéc diéu chinh chi tiét hé thdng giao thong cua
Khu céng nghiép Céng Hoa;

Cén cir Van ban s6: 136/HDXD-DAXD ngay 14/6/2021 ciia Cuc quan Iy hoat
dong Xay dung - B Xiy dung vé viée thong bdo két qua thim dinh Béo cdo nghlen
ctru kha thi dau tu xdy dung diéu chinh dy an diu tu xdy dung va kinh doanh két ciu

ha ting Khu cong nghiép Cdng Hoa;




Can cir Quyét dinh sé: 153/QD-HDQT ngay 30/6/2023 cua Hoi dong quan tri
Cong ty vé viéc Diéu chinh tong mirc dau tur du 4n dAu tr xdy dung va kinh doanh két
c4u ha tang Khu céng nghiép Cong Hoa, thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong;

Cin ctr Quyét dinh sé: 2456/QD-UBND ngay 01/11/2023 ciia UBND tinh Hai
Duong vé viéc phé duyét diéu chinh cuc b Quy hoach phan khu xdy dung Khu cong
nghiép Cong Hoa, thanh phé Chi Linh, ty 1& 1/2.000.

Cin cir Ho so khai toan téng mirc dau tu du 4n: Dau tu xdy dung va kinh doanh
két cau ha tang Khu céng nghiép Cong Hoa, thanh phé Chi Linh, tinh Hai Duong do
Cong ty ¢ phan Tu van xdy dung cong nghiép va dé thj Viét Nam lap.

Cén ¢t Van ban s6: 130/HTKT-VP ngay 01/3/2024 ciia Cuc ha tAng k¥ thut -
B¢ Xay dung vé viéc thong bio két qua thim dinh Bao cdo nghién ciru kha thi didu
chinh du 4n dau tu xdy dung va kinh doanh két céu ha ting Khu cong nghiép Cong
Hoa;

Can ¢t Piéu 18 hoat dong cua Céng ty C6 phan Phat trién d6 thi va Khu cong
nghiép Cao su Viét Nam;

Hoi dong quin tri Céng ty C4 phan Phét trién d6 thi va Khu cong nghiép Cao
su Viét Nam trinh Dai hoi dong cé déng thudng nién ndm 2025 vé viéc Diéu chinh
tong mirc dau tu du 4n diu tu xdy dung va kinh doanh két cdu ha tang Khu cong
nghiép Cong Hoa, thanh phé Chi Linh, tinh Hai Duong véi cac ndi dung sau:

1. Quy mé va phwong an diéu chinh:

1.1. Quy mé diu tuw x4y dung:

Diéu chinh hé théng ha ting ky thuat theo Quyét dinh sé: 2456/QD-UBND
ngay 01/11/2023 cia UBND tinh Hai Duong vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd Quy
hoach phén khu xdy dung Khu cong nghiép Cong Hoa , thanh phé Chi Linh, ty 1é
1/2000.

1.2. Phuong 4n xiy dung:

a- Hé¢ théi'ng duwong giao thong:

- Diéu chinh thiét ké m& rong pham vi nit giao thong déu ndi KCN véi QL18
theo ndi dung chép thuan cua Tdng cuc Ducmg bd Viét Nam;

- Piéu chinh giam 231,28 m tuyén duong RDO3.

- Diéu chinh vi trf, quy mé tuyén dudng RD06. Quy md mit cit dudng didu
chinh 2x7,5 = 15,0m; via he 2x8,0=16.0m.

-B6 sung tuyén dudng RDO3A két néi tuyén dudng RD06 va RD04. Mit cit
duong 7,5 x 2 = 15,0 m, via hé 2x8=16,0m.

- B sung tuyén ducmg gom RDI10 theo ndi dung chap thuin cia Téng cuc
Dudng bo Viét Nam. Mat cit dudong 7,5 m, via hé 2x2, ,6=5.2m.

- Piéu chinh gidm 105,36m doan cudi duong RD09.

b- H¢ thong cip nudc:

- Piéu chinh mang dudng éng cip nuéce tuyén duong RDO03, RD06 theo diéu
chinh giao théng.




- Diéu chinh bd sung hé théng cip nuée tuyén duong RDO3A, RD10.

c- Hé théng thodt nuwdc:

- Piéu chinh hé théng thoat nude tuyén duong RD03, RD06 theo diéu chinh
giao théng.

- Diéu chinh bd sung hé théng thoat nudc tuyén dudong RDO3A, RD10.

d- H¢ fhﬁ'ng cxfp dién:

- Diéu chinh quy mé dudng day cip dién tuyén duong RD03, RD06 theo diéu
chinh giao thong.

- Diéu chinh bé sung hé théng cip dién tuyén duomg RDO3A, RD10.

e- H¢ thong thong tin lién lac, céy xanh, cong hang rao: Puoc thiét ké didu
chinh ddng bd cho toan khu cong nghiép.

f~ H¢ thing ha tang ky thudt khdc: Diéu chinh nang cong sudt xur 1y nudce thai
cdng nghiép theo nhu cau ding nudc tir 2.000m*/ngay dém Ién 12.000 m*/ngay dém.

2. Téng mirc ddu tu diéu chinh: 1.331.344.113.000 déng

(Bc"}'ng chir: Mgt nghin, ba tram ba mwoi mot 1y, ba tram bén muoi bon triéu,
mét trdm muoi ba nghin dong chan)
Chi tiét cac khoan muc chi phi ctia dv 4n da duoc duyét va dw 4n diéu chinh:

y . | Pon TR R
TT K""a';)l':}"’”h' vi d?,;ijettr(!lggfgg. Gia tri didu chinh |  Chénh lch
tinh | HPQT ngay
30/6/2023)

(1) (2) 3) 4) ) (6)=(5)-(4)
I | Chi phi xiy dung | dong | 764.673.006.505 |  821.711.183.358 | 57.038.176.853

Xay dung ha I{fng

KCN (do chidau | déng | 662.901.634.736 |  728.543.083.678 | 65.641.448.942
| | fw thuee hién

Xc?ya’:_mg hé

tiongcopdién | a0 | 14364381558 3.702.440.571 | -10.661.940.983

(nganh dién thue
2 | hién)

Xay dung hé

thong Thong tin

lién lac (nganh déng 2.406.990.215 4.465.659.109 |  2.058.668.894

buu chinh thuc
3 | hién)

San nén (doanh

nghiép da thué dong 85.000.000.000 85.000.000.000 0
4 | dat tu thue hién)
II | Chi phi thiét bi déng 35.918.033.589 115.178.033.589 |  79.260.000.000
1 g;"fén‘zh"’ horg | abng 33.918.033.589 |  113.178.033.589 | o0 000 0o
, | hietbihé thong | qang | 2.000.000.000|  2.000.000.000

cap dién
I | Chi phi gidi dong | 203.837.331.950 |  203.837.331.950

3




phong mit bing

j | 2reediing ddng | 124308.625.000|  124.308.625.000 0
Ngdn sdch:

g |Rhongdugedoi- | a0 | 75598706950 79.528.706.950 0
trir Ngan sach:
Chi phi QLDA, ‘

IV | TuvAn diu twva | dong | 109.835.637.788 |  111.004.435.681 |  1.168.797.893
chi phi khac :
H¢ thong ha tang | .

o o déng | 106.308.872.374 | 108.004.355.288 | | (oc se0 014
Heé thong cap R

e déng 840.040.979 209.316.365 b AT
Hé thong Théng 3

3 | in lién lae: ddng 136.724.435 240.764.028 T 3
San nén giao cho .

4 | doanh nghiép thué | dong 2.550.000.000 2.550.000.000
dat tu thue hién 0
Chi phi du A

\Y Sy ddng | 55.059.733.259 79.613.128.208 | . cc3394 040
Hé thong ha tang 3

[ | xew- ddng |  48.855.458.905 70.8851684.005 | .o o 3o 300
Hé théng cap 3

3| dion: déng 3.272.876.311 ey v i I
Hé thong Thong 3

3 | tintientae: dong 481.398.043 LB30.6660108)| 4 usoesaca
San nén giao cho ]

4 | doanh nghiép thué | déng 2.450.000.000 2.450.000.000
d{i! tir thuee hién 0
tTr‘::g cong (am | 4500 | 1.169.323.743.000 | 1.331.344.113.000 | 162.020.370.000

déng

* Cac nguyén nhén lam Ting tong mirc diu tw ctia du 4n:
- Chi phi truot gia vat liéu dit dbi san 14p mit bing 1a: 6.779.616.853 dong.

- Chi phi phat sinh xdy dung Nha may xir ly nudc thai cong suit
10.000m*/ngay.dém 1a: 129.518.560.000 ddng.

Trong do:

+ Chi phi xdy dung Nha mdy xir Iy nieée thai céng suat 10.000m>/ngéy.dém la:
50.258.560.000 dong.
+ Chi phi thiét bi Nha mdy xi Iy mece thai cong suat 10.000m>/ngay.dem la:
79.260.000.000 déng.
- Chi phi QLDA, Tu vén dau tur va chi phi khac: 1.168.797.893 dong.
- Chi phi du phong: 24.553.394.949 dong .
3. Nguén vbn diu tu.
* Vén du tu ha ting va GPMB do céng ty dau tu xay dung: 1.100.109.863.824

Trong do :

+Vén cht s& hitu: 258.948.680.000 ddng
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+ Vén tir kinh doanh ha ting KCN: 841.161.183.824 ddng

+ Vén vay thuong mai (vay cua Ngan hang Vietcombank): 50.000.000.000
dong

* Kinh phi giai phong mit bang do cdng ty tmg trude va duge UBND tinh Hai
Duong thanh toén bang hinh thirc khéu trir vao tién thué dat thd ctia du 4n: 124.308.625.000
déng.

* Vén dau tu hé th(‘)ng cép dién, thong tin lién lac: 16.925.624.176 d@)ng

* Vén do Nha diu tu Nice ceramic thuc hién: 90.000.000.000 déng

Hoi dong quan tri kinh trinh Dai hdi dong ¢6 dong thuong nién nim 2025 Cong
ty C6 phan Phat trién dé thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam xem xét, théng qua.

Tran trong!

TM. HQI PONG QUAN TRI
Noi nhgn: CHU TICH
- Nhu kinh giri; '
- Céc Thanh vién HDQT, BKS Céng ty;
- Ban Téng gidm déc Cong ty:
- Luu: VT, VP.HDQT.

l\'\s_‘{
h %Trung Thai




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM Doc lap - Tu do - Hanh phiic

S4: 140/TTr-HPQT Chi Linh, ngay 26 thang 6 ndm 2025

TO TRINH
Vé viée théng qua ké hoach diu tu xay dung co ban nam 2025

Kinh giri: Dai héi ddng ¢ dong thuong nién nam 2025
Céng ty C6 phan Phat trién do thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam

Cin cr Luét Doanh nghiép;

Cin cir Diéu 1é hoat dong cia Cong ty c¢d phdn Phat trién d6 thi va Khu cong
nghiép Cao su Viét Nam;

Cin cir Ké hoach san xuat kinh doanh ndm 2025 ciia Cong ty ¢ phan Phit trién
do thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam;

Hoi dong quan tri kinh trinh Pai hoi dong cb dong thuong nién nam 2025 Cong ty
Cb phan Phét trién do thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam xem xét, thong qua ké
hoach dau tu x4y dung co ban nam 2025 nhu sau:

Don vi tinh: Triéu dong

& TH 2024 KH 2025 P
TT | Chi tiéu (tj‘( dﬁng) (t}" df‘mg) Ty Ie /o
1 Dau tu xdy dung co ban 8,207 304,841 3.714%
g |Nesmvon@uhx 8.207 304,841 3.714%
Von chu s& hiru va von khac

(Chi tiét ké hoach dau tu xdy ding co ban nim 2025 ¢6 biéu dinh kém)

* Trong truong hop ¢6 tinh huong phét sinh dnh huéng 16m dén két qua hoat dong
san xuat kinh doanh, diu tu phét trién cila Cong ty, dé dam bao hoan thanh tét ké hoach san
xuét kinh doanh nim 2025, Céng ty kinh dé nghi Hdi ddng quan trj xem xét viéc xdy dung,
diéu chinh lai ké hoach diu tu xay dung co ban ndm 2025 va té chic trién khai thuc hién
trén co s¢ hiéu qua va phtt hop véi tinh hinh thuc tién, dam béo tuan thu cic quy dinh cia
phép luat, Diéu 1 Cong ty.

Kinh dé nghi Dai hgi dong cb déng thudng nién nam 2025 Céng ty C& phin Pht
trién do thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam xem xét, thong qua.

Tran trong!

Noi nhén: T¥=HOI PONG QUAN TRI
- Nhu kinh gii; ' "" SCHU TICH

- Cac Thanh vién HDQT, BKS Cong ty; D)

- Ban Téng giam déc Cong ty:

- Luu: VT, VP.HDQT.

Pham Trung Thai




BIEU TONG HOP CHI TIET KE HOACH PAU TU NAM 2025

CO PHA

Gi:agéi Ké hoach thuec hién
thau
Tén cong trinh/hang muc K .. -
T ebog trizh hodckhdi | 1y kién TG | D kién thoi Ghlicha
bom {ty bitdiu | gian két thic
ddng)
Cic hang muc ha tging da
dwge Pai hi dong co
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Gia goi Ké hoach thuc hién
Tén cdng trinh/hang muc i o Lo,
*E cbug trink h:]i;k("f" Dykién TG | Dykién thoi | Chichd
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM Dic lap - Tu do - Hanh phiic

S6: 141/TTr-HDQT Chi Linh, ngay 26 thang 6 nam 2025

‘ : TO TRINH ,
Ve viéc dé nghi thong qua ké hoach san xuat kinh doanh
va phwong an phan phoi l¢i nhuan nim 2025

Kinh giri: Dai hoi dong cd dong thuong nién nam 2025
Céng ty C4 phan Phat trién do thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam

Can cir Ludt Doanh nghiép va céc van ban huéng dan thuc hién ludt doanh nghiép;

Cin cit Didu 1é hoat dong cia Cong ty cb phan Phat trién do thi va Khu céng nghiép
Cao su Viét Nam;

Cin ctr vao két qua hoat dong kinh doanh nam 2024; tinh hinh thue té v& SXKD
nam 2024;

Hoi dong quan tri Cong ty Co phan Phat trién dé thi va Khu cong nghiép Cao su
Viét Nam trinh Dai héi dong cb dong thuong nién nam 2025 xem xét, thong qua Ké
hoach san xuat kinh doanh va phuong 4n phén phdi loi nhuan ndm 2025, cy thé nhu sau:

Tilé
(%) KH
s B . | Thye hién | K& hoach s0 véi
STT Cic chi tiéu Pon vi ;
2024 2025 thue
hién
2024
‘ Trié
1 | Téng Doanh thu s I 358.488 203
dong
Doanh thu tir hoat dong san xudat Triéu
I e = . 54.
kinh doanh KCN g | P A0
Doanh thu cho thué ddt gin véi co sé 3
: Tr.db 96. A1
hattding KCN r.dong 6.687 311.118
Phi quan Iy duy tu bao dudng ha ting 3 .
5 Tt. 57 6.
KCN r.dong 5.570 350
Tien thué dat Tr.ddng 5.291 5.800
Tién meée sach Tr.ddng 3.643 16.870
Phi sic Iy muéic thai Tr.dong 2.267 14.200
Thu khdc Tr.dong 130 150
1.2 Doa'mh thu tir hoat dong tai chinh + Tfj‘éu 8970 £.000
Khac dong




Ti lé

(%) KH
1 'l _ | Thuc hién | K& hoach SO vai
STT Cac chi tiéu Don vi
2024 2025 thue
hién
2024
(Ldi tien giri NH)
x it Triéu
2 | Tong chi phi A 40.780 225.037 552
dong
2.1 | Chi phi san xuét kinh doanh 39.191 224.537
Gid von ha tang KCN 3.049 115.807
Chi phi ban hang 2.690 30.000
C:h: phi duy tu bao dudng co sé ha 1,788 £.000
lang
Tién thué dat phai ngp 3.560
Tién nude sach 2.951 14.170
Chi phi sit Iy nude thai 677 12.000
Chi phi khéc 5.000
Chi phi quan Iy DN 28.036 40.000
2.2 | Chi phi hoat dong tai chinh 816 500
3 | Téng loi nhuan trudc thué ok 81.778 133.451 163
dong
4 | Thué TNDN = 23.087 32.000 139
dong
: Trié
5 | Loi nhun sau thué ky nay o 58.691 101.451 173
dong
6 | Loi nhuan ndm trudc chuyén sang 'ggt 72.771 32.419
n
A » A ~ h.: . l.... vin
7 Tfng |(I‘t nhudn chua phén phoi Ity Tl;lgu 131.462 133.870
ke ky nay dong
8 | Phan phéi lgi nhudn
- Trich qup ddu tie phat trién ;;}’j; 5.870 20.000




Ti 16

(%) KH
Thuec hié Ké hoach i
STT Cic chi tiéu e Reiis e heraii soval
. 2024 2025 thue
hién
2024
e
- Trich quy phiic loi, khen thuéng g 2.541 5.440
dong
- Chia cé tizc (niim 2024 la 35%, KH Triéu
% 90.632 51.790
2025 la 20%) dong
. Trié
- Loi nhugn @é lai e 32.419 56.640
dong

* Ghi Chu:

- Doanh thu nim 2025 dugc tinh cu thé nhu sau:
+ Phén dién tich da cho thué 1a 114,261 ha di hach toan doanh thu 1 1in 14 39,95

ha, con 74,31 ha tiép tuc hach toan theo quy dinh la phan bd cho sudt thai gian thué.

lan toan bo;

+ Téng dién tich lily ké cho thué dugc du kién hét nam 2025 14 127,01 ha.

10.000 dong/cd phiéu, twong tmg mét cé phiéu nhan 2.000 dong tién cb tic.

trién db thi va Khu c6ng nghiép Cao su Viét Nam xem xét thong qua.

Tran trong kinh trinh!

Noi nhén:

- Nhu kinh guri;

- Cac Thanh vién HDQT, BKS Cong ty:
- Ban Téng giam ddc Cong ty;

- Luu: VT, VP.HDQT.

+ Du kién trong ndm 2025 s€ cho thué dugc 12,75ha va hach toan doanh thu mot

- Du kién ndm 2025 ¢6 thé chia ¢b tic cho cd déng véi ty 18 1a 20%/ménh gid

Kinh dé nghi Pai hoi dong cd déng thudng nién nim 2025 Céng ty C4 phin Phat

TM. HOI PONG QUAN TRI

CHU TICH




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM Péc lap - Ty do - Hanh phiic

S6: 142/TTr-HPQT Chi Linh, ngay 26 thdng 6 ndm 2025

TO TRINH
Vé viée quyet todn tién thii lao nim 2024 cho thanh vién Hji dong quﬁn tri, thanh vién
Ban kiém soat va phwong 4n chi tri tién thu lao cho thanh vién Hi ddng quan tri,
thanh vién Ban kiém soat nim 2025

Kinh gtri: Dai hdi ddng c6 déng thudng nién ndm 2025
Cong ty C6 phan Phat trién d6 thi va Khu cong nghi¢p Cao su Vi¢t Nam

Cin ctr Luat Doanh nghiép;

Cin cir vao Diéu 1¢ hoat dong Cong ty cb phin Phat trién d6 thi va Khu cong
nghiép Cao su Viét Nam;

Cin ctr Nghj quyét dai hoi dbng cb dong thl.rorng nién nam 2024 sb: 167/2024/NQ-
PHDCD ngay 28 thang 6 ndm 2024 cua Cong ty cb phin phat trién d6 thi va Khu cong
nghiép cao su Vi¢t Nam; .

Hoi dong quén trj Cong ty Cb phan Phét trién d6 thj va Khu cong nghiép Cgo-§
Viét Nam trinh Dai hoi déng cé dong thuong nién nim 2025 xem xét, thong qua qu ¢
toan chi tra thit lao nim 2024 cho thanh vién Hoi déng quén tri, thanh vién Ban kié VIET N
Cong ty va phuong 4n chi tra thi lao nam 2025, véi ndi dung cu thé nhu sau: ,5?{ ’“
I. Théng qua quyet todn chi trd thii lao nim 2024 cho thanh vién Hji ddng quan tri v 21
thanh vién Ban Kiém sodt Céng ty:

ét U "‘HI’ HJF Eﬂ

g§ | Thitlao (Tri¢u dong)
STT N§i dung e Ghi chu

gu Ké hoach | Thuyec hién

I | Thanh vién Hoi ddng quan tri 6 360 360

- Th:anh viénﬁ Ba’n kiém soat 5 120 120

khéng chuyén trach
Téng cfn 8
B 480 480
*Trong doé:

1. Mikc chi trd thi lao ciia HDQT niam 2024:

- Chu tich HPQT: Hudng luong chuyén trach;

Thinhvién HDQT: 5 trigu ddngnguoi/thing (ké hoach chi tra 5 tridu
ddng/ngudi/thang; thyc hién chi tra 5 triéu dong/ngudi/thing);

1



2. Mikc chi trd thi lao ciia BKS ndm 2024:

- Truong BKS: Hudng luong chuyén tréch;

- Th&nh vién BKS khong chuyén trach: 5 triéu dong/ngudi/thdng (ké hoach chi tra 5 triéu
dong/ngudi/thang; thuc hién chi tra 5 triéu dong/ngudi/thang);

I1. Phwong 4n chi tra thi lao nim 2025 cho thanh vién Hoi ddng quan tri va thanh vién
Ban Kiém soat Cong ty:

Thu la;:b
STT Noi dung 6 nguoi (Irifu dong)
Thye hi¢n 2024 | K& hoach 2025
I | Hpi ddng quan tri 6 360 360
II | Ban kiém soat .2 120 120
Téng cong 8 480 480

1. Mike chi trd thit lao ciia HDQT ndm 2025:

- Chu tich HPQT : Hudng luong chuyén trach;

- Thanh viéen HDQT: 5 triéu/ngudi/thang = 5.000.000 x 12 thiang x 6 ngudi
360.000.000 ddng.

2. Mikc chi trd thu lao cia BKS ndm 2025: ‘:\
- Truéng BKS: Huéng luong chuyén trach;
- Thanh vién BKS khéng chuyén trach: 5 triéu/ngudi/thang = 5.000.000 x 12 thang x 02
ngudi = 120.000.000 déng.

&/
Kinh d& nghi Dai hoi déng cb déng thudng nién Cong ty Cb phan Phat trién d6 thi® /
va Khu céng nghiép Cao su Viét Nam xem xét thong qua.

Trén trong kinh trinh!

TM. HQI PONG QUAN TRI

Noi nhdn:

- Nhu kinh giri;

- Cac Thanh vién HDQT, BKS Cong ty;
- Ban Téng gidm ddc Cong ty;

- Lwu: VT, VP.HDPQT.

Pham Trung Thai




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM Péjc lap - Tw do - Hanh phiic

Sé: 143/TTr-HPQT Chi Linh, ngay 26 thing 6 nam 2025

TO TRINH

Vé viéc: Biu bd sung thanh vién Hgi ddng quin tri Céng ty

Kinh gtri: Dai hoi dong ¢ déng thuong nién nim 2025
Cong ty c6 phan Phat trién do thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam

Cin cir Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 duge Quéce héi nude Cong hoa
Xa hi Chu nghia Viét Nam théng qua ngay 17/06/2020, stra ddi bd sung bai Luét sb
03/2020 duoc Qude hdi nude Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam thong qua ngay
11/01/2022 va céc van ban huéng dén thi hanh;

Cin ct Diéu 1¢ hoat dong Cong ty cb phin Phit trién do thi va Khu cong nghiép
Cao su Viét Nam;

Theo quy dinh ctia Ludt doanh nghiép, cdc vin ban hudng din c6 lién quan va
Piéu 1& hoat dong cua Cong ty, Hoi df‘mg quan tri kinh trinh Pai hoi déng ¢6 déng xem
xét, thong qua ndi dung Bau bd sung Thanh vién Hoi dong quan tri Céng ty C6 phan
Phét trién d6 thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam nhiém ky 2025 - 2030 nhu sau:

- 86 lugng thanh vién HDQT bdu bd sung 1a: 01 thanh vién

- Danh séch tmg vién dé bau bd sung thanh vién HPQT duge tap hop tr nhiing
ngudi di tidu chuan, diéu kién tré thanh thanh vién HPQT va day dia hd so theo quy

dinh tai Thong bao Vé viéc dé ct, {mg cir biu bd sung thanh vién HPQT cia Cong ty.
Danh sich nay sé& dugc cong bd tai Dai héi trude thoi diém biu cir.

Tran trong kinh trinh!

Noi nhén:
- Nhur kinh gtri;
- Luu: VT, VP.HDQT;




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM Péc lap - Ty do - Hanh phic

S6: 144/TTr-HPQT Chi Linh, ngay 26 thang 6 ndm 2025

TO TRINH
V2 viée dinh huéng hoat dgng san xuét kinh doanh nim 2025 va chién luge
phit trién Cong ty 05 nim (2025 —2030)

~ Kinh giri: Dai hi ddng cb dong thuong nién
Cong ty Co phén Phat trién do thi va Khu cong nghi¢p Cao su Viét Nam

Tir nim 2022 dén nay, Lanh dao Cong ty da tich cuc lién hé 1am viéc vai
Lanh dao céc dja phuong Hai Duong va Long An dé dé xuat nghién ciru céc Dy
an Khu cong nghiép, Cum cong nghiép trén dia ban gém: Khu cong nghiép Cong
Hoa 2, thanh phé Chi Linh, Hai Duong (190ha); Khu Cong nghiép quéc té Truong
Hai, huyén Dic Hué, tinh Long An (162ha); Cum Cong nghiép Loc Giang 2,
Huyén Dirc Hoa, tinh Long An (75ha). Hién nay céc Tinh dang thuc hién chu
truong sap nhép tinh trong d6 tinh Hai Duong va tinh Long An nam trong danh
sdch sap nhép nén céc tinh tap trung 6n dinh té chirc by may hoat dong cua Tinh.
Cong ty duge Lanh dao céc tinh va céc S& Ban‘ngé.nh dia phurong quan tdm ung
ho khi lwa chon Chu déu tu cdc Dy 4n trén.

Thong tin cac Dy an cu thé nhu sau:

- P6ivéi Khu cong nghiép Cong Hoa 2, thanh phé Chi Linh, Hii Duwong:

Su phit hop d6i véi quy hoach phit trién ctia Dy 4n: Phit hop véi quy hoach
phét trién khu cong nghiép trén dia ban tinh Hai Duong theo Quyét dinh sb: |
1639/QD-TTg ngdy 19/12/2023. Dy 4n ndy di dugc Uy ban nhén dén tinh Hai
Duong phé duyét ké hoach sir dung dat giai doan 2021-2025 (Theo Quyét dinh
s6: 1427/QD-UBND ngay 13/6/2024 ctia Uy ban nhéan dan tinh Hai Duong).

Tir ndm 2023 Cong ty da chu dong tich cuc phdi hop véi S& Tai nguyén va
Mbi truomg (Nay 14 S& Nong nghiép va Mo6i trudng); Thanh phd Chi Linh Béo '
céo diéu chinh ké hoach sir dung dt, b sung chi tiéu phan bd sir dung dét cla
tinh Hai Duong va thanh phé Chi Linh. Ngay 06/06/2025 Uy ban nhan dan tinh
Hai Duong da ban hanh To trinh s5: 81/TTr-UBND dé nghi théng qua Nhiém vu
quy hoach phéan khu xay dung ty 1€ 1/2000 Khu co6ng nghiép Cong Hoa 2, thanh
phé Chi Linh. Ngay Ngay 10/06/2025 Hoi ddng nhan dén tinh da c6 Nghi quyét
s6: 26/NQ-HDPND vé viéc thong qua nhiém vy quy hoach phén khu xay dung ty
18 1/2000 Khu cdng nghiép Cong Hoa 2, thanh phd Chi Linh. Ngay 16/06/2025
Uy ban nhén dan tinh da ban hanh Quyét dinh s: 2005/QD-UBND phé duyét
nhiém vu quy hoach phéan khu xay dung ty 1€ 1/2000 Khu c6ng nghi¢p Cong Hoa




2, thanh phé Chi Linh;

Hién nay Cong ty da tich cwc phdi hop véi dja phuong dé hoan thanh nhiém
vu quy hoach phan khu xdy dung ty 1¢ 1/2000 Khu cong nghi¢p Cong Hoa 2,
thanh phé Chi Linh.

- Déi Khu Céng nghiép Quéc té Truomg Hai, huyén Pirc Hué, tinh Long An:

Du 4n Khu cong nghiép Qudc té Truong Hai duge Uy ban nhén dén tinh
Long An dugc Thu tuédng Chinh phu phé duyét quyét dinh chu truong déu tu tai
Vin ban sd: 1128/QP-TTg ngay 27/7/2020 va da dugc tinh Long An cép nhét vao
quy hoach tinh thoi ky 2021-2030, tdm nhin dén nim 2050; Thu tuéng chinh phu
phé duyét tai Quyét dinh s6: 686/QD-TTg ngdy 13/6/2023. Dy 4n ndy da dugc Uy
ban nhan dan tinh Long An phé duyét ké hoach str dung dét giai doan 2021-2025.

Ngay 30/5/2017, Uy ban nhan déan tinh Long An c6 Quyét dinh sb:
1919/QD-UBND phé duyét d6 4n quy hoach phéan khu x4y dung ty 1¢ 1/2000 Khu
cong nghié€p Quéc té Truong Hai, x4 My Thanh Bic va xa My§ Thanh Tay, huyén
Puc Hug tinh Long An;

Ngiy 23/3/2022, Uy ban nhan dan tinh Long An c6 Quyét dinh sb:
2509/QDP-UBND vé viéc thu hdi dét dé tb chirc thuc hién ddu gia quyén sit dung
dét, dét toa lac tai xa My Thanh Bic, huyén Dirc Hug;

Ngay 04/7/2022, Uy ban nhén dan tinh Long An c6 Quyét dinh sd:
5997/QD-UBND vé: Phé duyét ddu gia quyén str dung dit dé thuc hién du 4n dau
t xdy dung va kinh doanh ha ting ky thuat Khu céng nghiép Qudc té Trudng Hai
trén dia ban xd@ My Thanh Bic, huyén Duc Hug;

- P6ivéi Cum Céng nghiép Ljc Giang 2,' Huyén Dirc Hoa, tinh Long An:

Du an Cum cdng nghiép Ldc Giang 2 (quy mé 75ha) da dugc tinh Long An
cap nhat vao quy hoach tinh thoi ky 2021-2030, tdm nhin dén nam 2050 va dugc
Thu tuéng chinh phii phé duyét tai Quyét dinh sé: 686/QD-TTg ngay 13/6/2023.
Du 4n nay dd duge Uy ban nhén dan tinh Long An phé duyét ké hoach sir dung
dét giai doan 2021-2025.

- Vi tri khu dit: Cum cbng nghiép Loc Giang 2 thudc dia phan 02 x4 An
Ninh Péng, xd An Ninh Téay, huyén Pc Hoa, tinh Long An. Vi tri khéng trung
lip, chdng 14n ranh v&i cac cong trinh, du 4n khéc.

- V& Quy hoach sir dung dit: Can ctr Quy hoach sir dung dat thoi ky 2021-
2030 cua huyén Ptc Hoa dwgc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sd:
12106/QD-UBND ngay 22/12/2022, diéu chinh tai Quyét dinh sé 13804/Qb-
UBND ngay 31/12/2024 thi khu dét thudc quy hoach dat cum cong nghiép (SKN).
Dy 4n c6 trong Biéu 10/CH-Danh muc cdng trinh, dy an trong diéu chinh quy
hoach st dung dat thoi ky 2021-2030 huyén Pire Hoa - tinh Long An.
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- V& K& hoach sir dung dat: Dy 4n Cum cdng nghiép Loc Giang 2 c6 trong
ké hoach sir dung dat ndm 2025 cta huyén DPirc Hoa dugc phé duyét tai Quyét
dinh s6: 2157/QD-UBND ngay 28/02/2025 ctia UBND tinh Long An. Dy én c6
trong Biéu 25/CH-Danh muc cong trinh, dy én trong ké hoach sir dung dét nam
2025 huyén Dtc Hoa - tinh Long An.

- Vé quy hoach xdy dung:

+ Theo dd 4an diéu chinh quy hoach chung xdy dung xa An Ninh Dong,
huyén D¢ Hoa, tinh Long An dugc UBND huyén phé duyét tai Quyét dinh sé
17645/QD-UBND ngay 18/12/2023, db 4n diéu chinh quy hoach chung xdy dung
x4 An Ninh T4y, huyén Dirc Hoa, tinh Long An duge UBND huyén phé duyét tai
Quyét dinh sb: 17646/QD-UBND ngay 18/12/2023, d6 an diéu chinh quy hoach
chung xdy dyng xa Loc Giang, huyén Dirc Hoa, tinh Long An dugc UBND huyén
phé duyét tai Quyét dinh sd: 5824/QD-UBND ngay 24/5/2023 thi vi tri dy 4n Cum
cong nghi¢p Loc Giang 2 c6 dién tich khoang 75ha thudc quy hoach dét cong
nghiép, tiéu thi cong nghiép va lang nghé, phti hop véi quy hoach cuia céc x4 trén.

+ Theo dinh huéng d6 4n Quy hoach chung do thi Pirc Hoa, tinh Long An
thi vi tri cdc dy 4n néu trén thudc quy hoach dét san xudt cong nghiép, phit hop
véi quy hoach dinh hudng cta dia phuong.

-Vé phuong an b tri tai dinh cu: Pia phuong du kién khu tai dinh cu tai
khu vuc 14an can vi tri dé nghi thanh lap cum cdng nghiép (ndi dung dé xuét cu thé
theo Td trinh s6 8058/TTr-UBND ngay 15/5/2025 ctia UBND huyén Dirc Hoa)..

Sau khi 1ap day dién tich dét cia Khu cong nghiép Cong Hoa (201,43ha)
Cong ty khong con du dja hoat dong. Vi vdy can phai phat trién cdc Dy 4n Khu
cong nghiép, Cum cong nghiép méi dé Cong ty tiép tuc ton tai va phat trién;
Khong ngimg khing dinh vi thé cia Cong ty trén thi truong kinh doanh két céu
ha ting khu vue va ca nudc.

Thoi gian vira qua Cong ty da theo tiép can, cir cdn bd clia cdc Phong Ban
chuyén mén Céng ty khao sat 02 Du 4n tai dia ban tinh Long An bao gém: Khu
cong nghiép Hoang Loc, Cum Céng nghiép Tay Bic Pirc Hoa Pong. Sau khi khao
sat danh gia tinh hiéu qua cua Dy an dé thuc hién cac thu tuc theo trinh ty quy
dinh dé 14y y kién cac Cd dong (Bao gdm: Léy ¥ kién théng qua Nghi quyét chdt
ngay td chirc dai hdi, Chdt danh sach dai hoi, giri gidy moi,... theo quy dinh).
Nhung do trinh tu thoi gian dai din dén Dy 4n da c6 Chii ddu tu khac canh tranh
va da duge dia phuong chép thuan thay ddi Cha du tw. Do d6, Cong ty di mat co
hoi dé tiép can phat trién. Cac Dy 4n néu trén déu mang tinh kha thi, hiéu qua I6n,
gia tri chuyén nhuong sinh 16i cao.

Bén canh d6, do Vén diéu 18 ciia Cong ty 1a: 258.948.680.000 dong khong
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dii nang lyc didu kién dé tham gia Chu dau tu cic Dy an theo Luat Dau tw. Cén
ctr quy dinh phép luat dé dam bao hiéu qua déu tu va diéu kién dé tham dy bo
sung phuong thire thuc hién bing hinh thirc Lién doanh, Hop téc dau tw, phat hanh
cd phiéu, moi goi thém Chu ddu tu... dé dam bao quy dinh diéu kién tham gia Chu
dau tu nghién ciru cac Dy 4n.

Cong ty nhén thdy cdc Dy 4n Khu, Cum c6ng nghiép hién Cong ty da va
dang nghién ctru trién khai phti hop véi dinh huéng phét trién cia Cong ty. Dé
dam béo t6c do ting trudng bén vimg, on dinh lau dai ctia Cong ty véi cac Du 4n
dAu tu méi, Hoi ddng quan tri kinh béo céo Pai hoi dong c6 dong nhu sau:

1. Kinh d& nghi Dai hoi cb dong chip thuan giao Hoi dong quan trj tiép tuc
tap trung chi dao nghién ctru, hoan thién cac thi tuc can thiét. Trén co s& dam béo
quyén va lgi ich hgp phép cua cd dong; Hoi dong quan tri s& xin ¥ kién cac cd
déng bing vin ban trude trién khai cac Dy 4n khi dam béo ty 1€ thong qua theo
quy ché ciia Cong ty.

2. Kinh dé nghi Pai hoi cé dong chip thuan giao Hoi ddng quan tri chiu
trach nhiém x4y dung cac phuong 4n td chic trién khai du 4n dam bao tuan thi
phap luét va hiéu qua cua Dy an, lam viéc véi cac t6 chire tin dung cung cép cam
két dé dam bao diéu kién HO so tham dyu lam Chu dau tu dé xuét thuc hién Du 4n.

3. Kinh d& nghi Dai hoi c¢b dong chip thuan giao Hoi ddng quén trj tinh
toan phuong 4n thuc hién dugc phap lut cho phép bao gom: Lién doanh, Hop tac
dau tu, phat hanh cd phiéu, moi goi thém Chu du tur... dé dam béo hiéu qua dau
tur va lgi ich cua Cé dong.

4. Kinh dé& nghi Pai hoi ddng ¢ dong théng nhét iy quyén cho Hdi dong
quan tri can dbi bb tri nguf‘m kinh phi dé phuc vu cong tac nghién ctru, khao sat,
thiét ké, quy hoach céc dir 4n m&i trén co sé ding quy dinh ctia phép luat; Piu tu
hiéu qua, tbi wru hoa ngudn vdn va loi ich ciia Co déong.

Hoi ddng quan tri kinh trinh Pai hoi ddng c¢b dong thudng nién nam 2025
xem xét, thong qua.

Tréan trong!

Noi nhn: /824 \CHU TICH

- Nhur kinh giri;
- Luu VT, VP.HDQT.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM Poc lap - Tw do - Hanh phiic

S6: 145/TTr-HPQT Chi Linh, ngay 26 thang 6 niam 2025

TO TRINH
Viv: Xin chip thuin nghién ciru va trién khai Dur 4n diu tur xay dung va kinh doanh
ha ting ky thuit Khu céng nghiép Cong Hoa 2, thanh phé Chi Linh, Hai Dwong

Kinh gui: Dai héi ddng cb dong thuomg nién
Céng ty C6 phan Phét trién do thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam

Cin ctr Nghi dinh sd: 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 cua Chinh phu vé quan
ly dau tu va phat trién do thi;

Cin ¢t Nghi dinh sé: 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 cia Chinh pht quy dinh
vé quan ly khu cong nghiép va khu kinh té;

Can cu Quyet dmh s6: 109/QD-UBND vé viéc Phé duyét diéu chinh chi tiéu phan
b6 mat sb loai dat cap tinh dé diéu chinh quy hoach su dung dat cap huyén dén nam 74
2030 va phan ky thuc hién giai doan 2021-2025 tai Quyet dinh 1411/QD-UBND ngay |/ ; 1
26/5/2022 cua UBND tinh; -

Can ctr Quyét dinh s6: 1639/QD- -TTg ngay 19/12/2023 cua Thi tuéng Chinh phu
vé viée phé duyét Quy hoach tinh Hai Duong thai ky 2021-2030, tim nhin dén niam
2050;

Can cr Quyét dinh sb: 1427/QD-UBND ngay 13/6/2024 cia UBND tinh Hai
Duong vé viéc phé duyét diéu chinh chi tiéu phan bé mot sb loai dit cdp tinh dé didu
chinh quy hoach str dung dét cip dén nim 2030 va phan ky thuc hién giai doan 2021-
2025;

Can ctr Quyét dinh s6: 1938/QD-UBND ngay 30/7/2024 ctia UBND tinh Hai
Duong vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach st dung dét dén nam 2030 TP Chi Linh,
tinh Hai Duong;

‘Can ctr Quyét dinh sé: 433/QD-UBND ngay 25/2/2025 ciia UBND tinh Hai
Duong vé viée phé duyét Ké hoach st dung dét nim 2025 thanh phé Chi Linh;

Can cir Thong bdo s6: 15/TB-UBND ngay 27/02/2025 ctia UBND thanh pho Chi
Linh vé viéc cong b cong khai Ké hoach sir dung dit nam 2025 cua thanh phé Chi
Linh.

Cin cu Diéu 1¢ hoat dong ciia Cong ty Co phin Phat trién d thi va Khu cong
nghiép Cao su Viét Nam;

Can ci Nghi quyét Pai hoi dong cb dong thuong nién nim 2024 sé:
167/2024/NQ-DHDCD ngay 28/6/2024 ctia Cong ty Cd phan Phat trién dé thj va Khu
cong nghiép Cao su Viét Nam;

Cin cir K& hoach san xuét kinh doanh nim 2025 ciia Cong ty C& phan Phat trién
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d6 thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam;

Héi dong quan tri Cong ty Co phén Phat trién dé thi va Khu cong nghiép Cao su
Viét Nam kinh trinh Dai hoi dong c¢d dong thudng nién nam 2025 xem x€t, théng qua
nghién ciru va trién khai Du 4n dau tu xay dung va kinh doanh ha tang k¥ thuat Khu
cong nghiép Cong Hoa 2, thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong, cu thé nhur sau:

I. Gi6i thiéu chung;

1. Sur phut hgp vé6i quy hoach cip quéc gia, quy hoach viing, quy hoach tinh

Du an KCN Cong Hoa 2 quy m6 190 ha da duge tinh Hai Duong cép nhat vao
quy hoach tinh thai ky 2021-2030, tdm nhin dén nim 2050 va duoc Thii tuéng chinh
ph phé duyét tai Quyét dinh sé: 1639/QD-TTg ngay 19/12/2023. Du 4n nay da duoc
UBND tinh Hai Duong phé duyét ké hoach sir dung dét giai doan 2021-2025 bd tri 50
ha, giai doan 2026-2030 b6 tri 140 ha (theo Quyét dinh sé: 1427/QD-UBND ngiy
13/6/2024 cua UBND tinh Hai Duong); Phé duyét diéu chinh Quy hoach sit dung dit
dén nim 2030 TP Chi Linh, tinh Hai Duong (theo Quyét dinh sd: 1938/QD-UBND ngay
30/7/2024 cua UBND tinh Hai Duong); Phé duyét K& hoach sir dung dit nam 2025 TP
Chi Linh, tinh Hai Duong (theo Quyét dinh sé: 433/QD-UBND ngay 25/2/2025 ciia
UBND tinh Hai Duong);

2. Sw pht hop véi quy hoach phat trién kinh té - xa hai

Theo Quyét dinh sé: 1639/QD -TTg ngay 19/12/2023 cia Tha tuéng chinh pha
vé ké hoach phit trién kinh té - x3 hoi. Theo dé, muc tiéu tong quat nham huy déng moi
ngudn luc, day manh céac dot pha chién luogc phét trién kinh té, xa hoi bén vimng theo
dinh hudng phat trién cong nghiép lam ddng Iuc, wu tién thu hit cac du an diu tur cong
nghiép h trg, cong nghé cao, cong nghé sach, cong nghlep ché bién gan v&1 bdo vé mai
truong sinh thai; tao gid tri thuong hiéu san pham tét, dap ung nhu ciu thi trudng trong
nude va xuit khau nude ngoai. On dinh, duy tri cac nganh cong nghiép c6 1gi thé cua
thanh phé nhu: dién, nude sach, vat liéu xdy dung, may mdc, cong nghiép khai khoang
M cira, tao moi didu kién thu hut cac doanh nghiép dau tu xay dtrng co s& ha ting cac
khu, cum cong nghiép da dugce quy hoach. Néng cao ty 1é lip ddy Khu cong nghiép va
cdc Cum cdng nghiép, do d6 viée dau tu khu cong nghiép Cong Hoa 2 trong giai doan
nay la phit hop véi su phat trién kinh té - xa hoi thanh phé Chi Linh.

3. Vé kha niing thu hit vén diu tu va cung cép lao dong

3.1. V& khi niing thu hit vén diu tu:

Khu céng nghiép Cong Hoa 2 nim tiép gidp phia Bic Khu cong nghlep Cong
Hoa 1 thuéc trung tdm kinh té trong diém Bic Bé véi tam gidc phét trién kinh té Ha Noi
- Hai Phong - Quang Ninh.

- V& hang khong cach sén bay Cét Bi 70 km, san bay Néi Bai 57 km, san bay
Vin Pdn 130 km.

- V& cang bién cach cang Hai Phong 70 km, cang Céi Lan 73 km, cang Lach
Huyén 93 km. Céang néi dia (dudng séng) cach séng Pha Lai 12 km, cach song Dong
Mai 3 km.
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- Vé duong bd ¢6 quéc 16 37 néi Lang Son Bic Giang - Hai Duong v6i dudng
Ha Long Xanh Néi véi Quang Ninh. Qudc 16 18 néi Quang Ninh, Chi Linh, Bic Ninh.
Cao tdc Con Minh, Hai Phong, Quang Ninh, Pudng Vanh dai 5 qua thanh phé Ch Linh
di Quang Ninh.

- Vé dudng sit ndm trén tuyén duong sat Ha Néi - Quang Ninh

Véi vi tri dia ly thudn loi, viéc thu hit dau tu vao Khu cong nghiép Cong Hoa 2
s& rat nhiéu thuan loi, thoi gian lap ddy khu cong nghiép sé rit nhanh. Qua doé, sém dem
lai hiéu qua kinh té thi tién hanh thuce hién du an.

3.2. Vé kha ning cung cap ngudn lao dong:

Thanh phd Chi Linh hién c6 khoang 220 nghin ngl.rm trong d6 cé 1/3 trong do
tudi lao déng, ty 1€ lao ddng da qua dao tao chiém 30%. Dén nam 2026, ty 1€ lao dong
cta TP Chi Linh dugc dao tao dy kién sé& ting 10%. Bén canh d6 cac dia phuong lan cén
nhu: Quang Ninh, Bic Ninh, Bic Giang la cic dia phuong gép phan cung cap ngudn
nhan luc khong nhé cho khu cong nghiép.

Trén dia ban thanh phd Chi Linh con ¢6 truong Pai hoc Sao bo, Truong Cao
dang nghé Licogi, Trudng Trung cép co gidi ducmg bd ... v6i s6 lwong 16n sinh vién
dugce dao tao nhiéu nganh nghe tao ngudn cung cip 1.500 lao dong ¢ trinh do cao cho
khu c6ng nghiép va cung cdp 20.000 dén 30.000 lao dong dugc dao tao nghe

Vai tiéu chi lao dong binh quén khoang 85 lao dongfl ha dat khu cong nghiép,
du kién dy 4n dau tu xdy dung va kinh doanh két cdu ha tang khu céng nghi¢p Cong
Hoa 2 sé thu hat va sir dung khoang 16.150 lao dong khi hoan thién va di vao van hanh
cua cac nha may trong Khu cong nghiép.

1. Quy mé du 4n va chi phi diu tu:

1. Quy mé dy 4n:

Du an Khu céng nghiép Céng Hoa 2 quy mé 190 ha trong do co cdu st dung dét
trong Khu cong nghiép:

- DIEN S
STT LOAI DAT : KY HIEU TicH s
Ha %
Ranh giéi quy hoach 190,00 100
1 Dt trung tdm diu hanh TT 2,28 1,2
2 Dat cong nghiép CN 133 70
3 Dit giao thong GT 21,85 11,5
4 Dat thuong mai dich vu DV 5.9 3
5 Dit ha ting ky thuat HTKT 2,85 1,5
6 Pit cay xanh cX 24,32 12,8

+ Khu trung tdm diéu hanh: c6 dién tich 2,28 ha, chiém khoang 1,2% téng dién
tich dit KCN. Khu dat nay dugce b tri tai phia du 18i vao chinh KCN va dugc du kién
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xdy dung cho cac khu chirc nang gdm: Khu quan 1y didu hanh, trung bay gidi thiéu san
phim. ..

+ Piat xay cong nghlep Véi tong dién tich 1a 133 ha, chiém 70% tong dién tich
dat ctiia KCN. Céc 16 dét xdy dung nha may c6 dién tich tir 1 ha cho dén vai chuc ha tuy
theo quy mé tinh chat ctia cic nha may, kho bai, doanh nghiép.

+ Dat giao thong: co tong dién tich 21,85 ha, chiém ty 1€ 11,5% téng dién tich
dit KCN, trong dé bao gbém: Céc tuyén dudng phan 16 chinh va tuyén dchmg phén 16
nhanh lién két cac khu chirc ning. Nut giao gitra duong truc chlnh voi tuyen duong giao
thong déi ngoai 1a nut giao dong muic, giip KCN dé dang két ndi ha tang k¥ thuat, dam
bao cho mét lugng xe 16n luu théng,

+ Khu thucmg mai dich vu: ¢6 dién tich 5,7 ha, chiém khoang 3,0% tcmg dién
tich dat KCN. Khu dét nay dugc bo tri tai phia dau 16i vao chinh KCN va duge du kién
xdy dung cho céc khu chire ning gdm: Co s luu tri; Khu nha van phong cho thué, ngan
hang, thuong mai dich vu; khu nha an cong nghiép; tram y té, doi phong chay chira chay,
cong trinh vin héa - thé thao.

+ Dét cong trinh ha tng ky thuat: véi dlen tich 2,85 ha, chiém 1,5% téng dién
tich dit KCN. Trong d6 dugce xdy dung tram cép nuée, tram bién ap, khu vuc tram xu
ly nuéce thai..

+ Pit cay xanh: tong dién tich 24,32 ha, chiém 12 ,8% tong dién tich dit KCN,
trong d6 bao gébm: cdy xanh; dai cay xanh cach ly KCN..

2. Chi phi diu tu: Tong mirc ddu tu dir kién 2.772.022.367.000 déng.
3. Ngudn vén:

+ Vén diu tu ha ting va GPMB do Cong ty dau tu xdy dung la:
2.412.789.034.500 dong

+ Kinh phi GPMB do Céng ty tmg trudc va thanh toan bang hinh thirc khiu trir
tién thué dét cta du 4n 1a: 152.000.000.000 dong

+Vén dau tu hé théng cip dién, théng tin lién lac (nganh dién va nganh buu chinh
thuc hién): 207.233.332.500 déng

4. Hiéu qua kinh té:

STT Noi dung Don vi Gia tri
I | Quy mé du an
Dit du an 190 ha
2 | Quy m6 lao dong ngudi 16.150

11| Chi phi diu tu dy 4n do Céng ty thwe hién dong 2.412.789.034.500
Chi phi déu tu du an do Cong ty thuce hién

(logi trir chi phi nganh dién, buu chinh, khiu dong 2.412.789.034.500
tru chi phi GPMB vio tién_thué dat hang nam)
III | Téng doanh thu ciia du 4n dong 3.732.844.500.000




Doanh thu tir cho thué dét (190 ha *70%
1 |=133ha)*gia cho thué trung binh 110
USD/m2, ty gi4 25.515 dong/1USD

dong 3.732.844.500.000

IV | Loi nhuin doanh nghiép

- Loi nhuén trude thué

ddng 1.320.055.465.500

- Thué thu nhap doanh nghiép

dong 246.011.093.100

- Loi nhuén sau thué

dong 1.056.044.372.4000

V | Co cdu vén va tién d xay dung HTKT

dong 2.528.654.510.550

1 | Véntrcé (15%) dong 361.918.355.175

2 | Vén huy déng tir cho thué lai (40%) déng 965.115.613.800

3 | Vén vay ngan hang (45%) déng 1.085.755.065.552

, thé

4 | Thei gian dAu tu xdy dung HTKT n;’ng’ 60 thang

- Giai doan 1 (50 ha) 24 thang

- Giai doan 2 (140ha) 36 thang

5 | Thoi gian kinh doanh khai thac du 4n ﬂ:}::f’ 50 ndm
VI | Phéin tich chi tiéu hi¢u qua ciia duy 4n

1 | Hién gia thu hdi thudn: NPV Tr.dong 162,702

2 | Suat thu héi ndi bd: IRR % 16,05%

3 | Thoi gian hoan vén: T

5 nam 10,1 thang

+ Téng doanh thu tir dét
+ Loi nhuan trudc thué
+ Thué thu nhp doanh nghiép
+ Lgi nhuan sau thué
+ NPV
111 Kién nghi, dé xuit.

: 3.732,844 ty dong
: 1.320,055 ty dong
: 246,011 ty dong
: 1.056,044 ty déng
: 162,702 ty déng

1. Kinh dé nghi Pai héi ¢b dong chap thuan giao Hoi dong quan tri tiép tuc tap
trung chi dao nghién Cll'll hoan thién cic thi tuc ¢an thiét. Trén co so* dam bao quyén va
loi ich hop phap ctia ¢é dong; Hoi dong quan tr s& xin y kién cdc cd ddng bang vin ban
va trién khai céc du dn khi dam bao ty 1¢ théng qua theo quy ché cua Céng ty.

2. Kinh dé nghl Dai hoi dong c6 déng théng nhat ity quyén cho Hoi dong quan
tri can di bd tri ngudn kinh phi @& phuc vu cong tac nghién ciru, khao sét, thiét ké, quy
hoach cdc du 4n mdi trén co s& diing quy dinh cta phap luat; Pau tu hidu qua, tdi wu

héa ngudn vén va loi ich ctia Co dong.
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Hoi dong quan tri kinh trinh Dai héi dfing cd déng thudng nién nam 2025 xem
xét, thong qua.
Trin trong!
TM. HQI PONG QUAN TRI
Noi nhin: [

- Nhu kinh giri;
- Luu VT, VP.HBQT.




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG
NGHIEP CAO SU VIET NAM

BAO CAO

CHAP THUAN NGHIEN CUU PAU TU

DU AN: PAU TU XAY DUNG VA KINH DOANH KET CAU HA TANG
KHU CONG NGHIEP CONG HOA 2, TP CHI LINH, TINH HAI DUONG

DIA PIEM XAY DUNG: THANH PHO CHI LINH, TINH HAI DUONG

CHU PAU TU: CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU
CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM

DON VI TU VAN: CONG TY CP TU VAN PHAT TRIEN HA TANG VIET
NAM IDC

Hai Duong, nim 2025




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lip - Tu do - Hanh phiic

BAO CAO
CHAP THUAN NGHIEN CUU PAU TU

DU AN: PAU TU XAY DUNG VA KINH DOANH KET CAU HA TANG
KHU CONG NGHIEP CONG HOA 2, TP CHI LINH, TINH HAI DUONG

CHU PAU TU PON VI TU VAN
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THIVA  CONG TY CP TU VAN PHAT TRIEN
KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM HA TANG VIET NAM IDC

Hai Duong, nim 2025
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1. GIOI THIEU CHUNG
1. Nhu ciu vé thué dit cong nghiép TP Chi Linh

Theo quy hoach phét trién cac Khu cong nghiép (KCN), Cum céng nghiép &
TP Chi Linh hién nay chi c6 01 KCN dé la Khu cdng nghiép Céng Hoa 1 véi dién
tich 1a 201 ha va cadc Cum cong nghiép (CCN Vin An 1, CCN Vin An 2, CCN Tén
Dén, CCN Hoang Tén).

Xu hu(mg dich chuyén dong vén dau tu bat ddng san cong nghiép cua céc tap
doan da qudc gia vao Viét Nam trong thoi gian vira qua da tac dong khién nhu cau
vé bit dong san Khu cong nghi€p c6 su tang trudng tich cuc trong nim 2025.

Trong d6, bat dong san cong nghlep tai TP Chi Linh ¢6 nhu cau cao vé linh
vuc dién tir. Theo khao sat ctia mét sé td chirc kinh doanh dich vu bét ddng san thi
nhu cau thué va cong suét cho thué bit ddng san cong nghiép trong quy I nim 2025
¢6 xu hudng tang.

Ty 1é lap day Khu cong nghiép Cong Hoa 1 va cac Cum cdng nghiép trén dia
ban TP Chi Linh la trén 80% ddi véi céc loai hinh dét cong nghiép, nha xudng va
nha kho x4y san.

2. Tinh hinh phit trién cong nghiép tai dia phuong

Thanh phé Chi Linh ¢6 vi tri quan trong, nam trong vang kinh té trong diém,
trén hanh lang kinh té Ha Noi - Hai Phong - Quang Ninh. Pay 14 noi ¢6 loi thé vo
cung 16n trong viéc giao luu, trao ddi thuong mai véi Ha Noi, Hai Phong, Quang
Ninh va cdc tinh lan can nhu: Bic Ninh, Béc Giang, Thai Binh, Hung Yén.

Khu cong nghiép Céng Hoa nim trong vang tam giac kinh t& Ha Noi - Hai
Phong - Quang Ninh, c6 dudng giao thong thuan loi. Buc‘mg bo c¢6 Qudc 16 18
chay doc theo hudng Dong - Tay qua trung tdm TP Chi Linh ndi lién Quang Ninh -
Béc Ninh, duong Quéc 16 183 ndi Qudc 16 5 va ducmg 37 la dudng vanh dai chién
luoe qudc gia di qua trung tim TP Chi Linh két ndi Hai Phong - Ha Nbi - Bic
Giang. Puong thuy c6 chiéu dai 40 km bao boc phia Dong, Tay, Nam thong
thuong véi Hai Phong, Bic Giang, Bic Ninh.

Vé khoang cach dia ly: Khu céng nghiép Cong Hoa cach san bay Cat Bi va
cang Hai Phong 70 km, cach sdn bay Néi Bai 57 km, cach san bay Van Pén 103
km, cdch cang Hai Phong 70 km, cach cang C4i Lan 73 km, cach cang Lach Huyén
93 km; céch cang noi dia séng Pha Lai 12 km, cach séng Bong Mai 3 km.

Ve két néi dudng giao thong: Qudc Lo 18 néi lién thanh phd Chi Linh véi
Quang Ninh, Bic Ninh; Pudng cao téc Cén Minh di Hai Phong, Quang Ninh;
Pudng vang dai 5 ndi lién Chi Linh di Quang Ninh; Puong sit Ha Néi - Quang
Ninh céch ctra khiu Méng Cai 250 km.

Trong quy hoach chung thanh phd Chi Linh dén nam 2050, quy hoach 3
ving; trong d6 ving 3 la vang phia Nam Qudc 16 18 tap trung phat trién do thi
m6i, dich vu thuong mai va cong nghiép cong nghé cao. Trong d6 thanh phé Chi
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Linh da quy hoach Khu c6ng nghiép Cong Hoa 2 véi quy md 190 ha (tiép giap véi
Khu céng nghiép Cong Hoa 1).

Thanh phé Chi Linh dang thuc hién nang cip ma rong tuyén dudmg 398B di
xa Hoang Hoa Tham két ndi voi ducmg tinh 394 Quang Ninh di Khu du lich Tay
Yén Tir (Béc Giang); duong din cau Dong Viét két ndi véi huyén Yén Dung (Bic
Giang); du én dudng dan va ciu Tan An két ndi véi huyén Nam Séach va cdu Van
sang thi xd@ Kinh Mén. V6i nhiing gidi phdp nay, TP Chi Linh di dén nhirng tin
hiéu vui cho céng nghiép cua dia phuong.

Mic du linh vuc cong nghiép chiém ty trong I6n trong phat trién kinh té cua
dia phuong, song Chi Linh van chua thu hit duge nhiéu cdc nha dau tu trong linh
vuc cong nghlep cong nghé cao, cong nghé hién dai. Ty suit dau tu trén mét don Vi
dién tich dét cong nghiép con thap.

Cac doanh nghiép trong KCN va cdc Cum cong nghiép xudt khiu ra thi
tmcmg chii yéu 1a céc san pham may mdc, vit liéu x4y dung, gia cdng, lap rap mot
s6 linh kién dién tir glan don; thu nhap cua céng nhan chua cao...Thanh phé Chi
Linh xac dinh phét trién cong nghip cong nghé cao, cong nghiép hién dai, cong
nghiép hd tro 14 mét trong bén tru cot cuia dia phuong.

Vi vay viée xdy dung cic Khu cong nghiép, Cum cong nghiép dap g duoc
cdc yéu cau thu hit cdc nha dau tu trong linh vuc cdng nghiép céng ngh¢ cao, cong
nghé hién dai la rit can thiét.

Nam canh quéc 16 18, Khu cong nghiép Cong Hoa thu hut cic nha dau tu thi
cap bai co vi tri trung tdm trong tam giac kinh té Ha Noéi - Quang Ninh - Hai
Phong. Hién ty 1¢ lap day cia Khu cong nghiép Cong Hoa (giai doan 201 ha) dat
trén 80%.

Chién lugc Phat trién Cong nghiép Viét Nam nim 2025, tam nhin dén 2035
xac dinh muc tiéu: Cong nghiép Viét Nam phat trién véi co cau hop ly theo nganh
va lanh thd, c6 kha nang canh tranh dé phat trién trong hoi nhap, c6 cong nghé hién
dai va tham gia chudi gia tri toan ciu & mot sé chuyén nganh linh vuc,... Pén nim
2035, cong nghlep Viét Nam dugce phat trién véi da sé céc chuyén nganh cé cong
nghé tién tién, chit luong san phim dat tiéu chuin quéc té, tham gia sdu vao chudi
gid tri toan cau, sir dung nang lugng tiét kiém, hiéu qua, canh tranh binh dang trong
héi nhap quéc té. P& hoan thanh cac muc tiéu dé thi mét trong céc yéu td can thiét
la khuyén khich cac doanh nghiép mé rong dau tu ha tang Khu céng nghiép lam co
50 va tao diéu kién kéu goi thu hit dau tur xdy dung phét trién cac nganh nghé céng
nghlep
I. CAC QUY HOACH PINH HUONG

Quy hoach chung diéu chinh thanh phé Chi Linh, tinh Hai Duong da duoc
UBND tinh Hai Duong phé duyét tai Quyét dinh sé 433/QD-UBND ngay




25/2/2025 ciia UBND tinh Hai Duong vé viéc phé duyét Ké hoach sir dung dét
nam 2025 thanh phé Chi Linh;

Thong bao s 15/TB-UBND ngay 27/02/2025 ciia UBND thanh phé Chi Linh
vé viéc cong bd cong khai Ké hoach sir dung dét nim 2025 cia thanh phé Chi
Linh.

I11I. BE XUAT DU AN PAU TU KHU CONG NGHIEP CONG HOA 2

1. Tén du 4n: Pau tr xay dung va kinh doanh két cdu ha ting Khu cong nghiép
Cdng Hoa 2

2. Pia diém thye hién dy dn: TP Chi Linh, tinh Hai Duong

3. Quy mé: 190 ha

4. Muc tiéu du dn

Muc tiéu hoat dong Mai nganh theo Ma nganh CPC
STT VSIC (doi véi cac nganh nghé
(Mé nganh cdp 4) | ¢6 méd CPC, néu cé)
1. | Xay dung va kinh doanh két 4299
cau
ha tang Khu cdng nghiép

- Khu c6ng nghiép Céng Hoa 2 1a Khu cong nghiép tong hop, trong d6 tdp trung
uu tién cac nganh nghé chii yéu sau:

+ Nhom nganh cdng nghé thong tin, dién - dién tir.

+ San xudt, ché tao, lip rap thiét bi, linh kién dién, dién ta, dién lanh, cac san
pham tir cdng nghé m&i, k¥ thuat cao phuc vu cdc nganh dién tir, cong nghé thong
tin.

+ San xuat thiét bi, linh phu kién truyén dir liéu, dién thoai di dong, may vi tinh
va céc thiét bi ngoai vi.

+ San xuét cdc san pham phdn mém, san phim noi dung théng tin s, dich vu
phan mém, khic phuc sur ¢6 an toan thong tin, bao vé thong tin.

+ San xudt, ché tao co khi chinh xac, khuén mau, ché tao mdy méc, thiét bi. San
xuat lap rap 0 t6, xe may va phu tung 0 to, xe may.

+ San xuat ché tao cc san phim tur nhuya, linh kién nhua - cao su k¢ thuat, san
XUuat cac san phim bao bi, in 4n.

+ San xuét vét liéu composite, vt liéu déo, siéu bén, siéu nhe.

+ San xudt m§ phim, dugc phdm va thiét bi y té.

+ San xuét, ché bién luong thye, thue pham va thire dn chin nuéi.

+ Dich vu logistic.

+ San xuét gia cong céc san pham cong nghé cao theo quy dinh cua phép luat vé
cdng nghé¢ cao, san xuét cic san phdm cdng nghé hd tro theo quy dinh ciia Chinh
phu.




5. Panh gia vé sir phi hop cia du 4n véi quy hoach ¢6 lién quan

5.1. Sw phit hop véi quy hoach cip quéc gia, quy hoach vung, quy hoach tinh

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 1 Nghi quyét 75 1/2019/UBTVQH14, quy hoach
néu tai diém C khoan 1 Diéu 59 Luat Quy hoach (gdm cac quy hoach duoc tich
hop vao quy hoach quéc gia, quy hoach ving, quy hoach tinh) da dugc quyét dinh
phé duyét trude ngay 01/01/2019 dugc diéu chinh ndi dung theo quy dinh cua phap
ludt ¢o lién quan trude ngay Ludt Quy hoach c6 hiéu luc dé déap tng yéu céu phat
trién kinh té - xa héi cho dén Khu quy hoach cap quéc gia, quy hoach vung, quy
hoach tinh theo Luét Quy hoach duoc quyét dinh hoic phé duyet

5.2. Sw phit hop véi quy hoach sir dung dit niam 2025 va ké hoach sir dung
dat ky 2021-2035

- Quyét dinh s6 1639/QD-TTg ngay 19/12/2023 ciia Thii tuéng Chinh phi vé
viéc phé duyét Quy hoach tinh Hai Duong thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nim
2050;

- Quyét dinh sb 1938/QD-UBND ngay 30/7/2024 ctia UBND tinh Hai Duong
vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach str dung dét dén nim 2030 TP Chi Linh,
tinh Hai Duong;

Quyét dinh s6 1427/QD-UBND ngay 13/6/2024 cua UBND tinh Hai
Ducmg vé viéc phé duyét diéu chinh Chl tiéu phan bd mét sb loai dat cép tinh dé
diéu chinh quy hoach str dung dat cip dén nam 2030 va phén ky thuc hién giai
doan 2021-2025;

Quyet dinh so 109/QB-UBND vé viéc Phé duyét diéu chinh chi tiéu phan
bb mot sb loai dat cdp tinh dé diéu chinh quy hoach sir dung dt cap huyén dén
nam 2030 va phéan ky thuc hién giai doan 2021-2025 tai Quyét dinh 1411/Qb-
UBND ngz‘iy 26/5/2022 cia UBND tinh

- Quyét dinh sé 433/Qb-UBND ngay 25/2/2025 cia UBND tinh Hai Duong
vé viéc phé duyét Ké hoach sir dung dit nam 2025 thanh phd Chi Linh;

- Thong bdo s6 15/TB-UBND ngay 27/02/2025 cia UBND thanh phd Chi
Linh vé viéc cong b cong khai Ké hoach sit dung dat nam 2025 ctia thanh phé Chi
Linh.

5.3. Sw phi hop voi quy hoach xdy dung

Theo Quyét dinh sé ]639/QD TTg ngay 19/12/2023 cta Thu tuéng Chinh
phu vé ké hoach phat trién kinh té - xa ho:

Khu céng nghiép Coéng Hoa 2 nim trong quy hoach phat trién cac Khu cong
nghiép Viét Nam da dugc UBND tinh Hai Duong phé duyet ké hoach st dung dat
nam 2025 cua thanh phé Chi Linh theo Quyét dinh sé 433/Qb-UBND ngay
25/02/2025 cua Chu tich UBND tinh Hai Duong. Do d6, vi tri thuc hién du 4n Khu
cong nghiép Céng Hoa 2 1a phu hop véi quy hoach xay dung.




5.4. Suphu hap voi quy hoach phdt trién kinh té - xa hi

Theo Quyét dinh sé 1639/QB -TTg ngay 19/12/2023 cua Thu tuéng Chinh
pht vé ké hoach phat trién kinh té - xa hdi. Theo dé, muc tiéu tong quat nham huy
déng moi nguon luc, ddy manh céc dot pha chién lugc phét trién kinh té, xa hoéi
bén ving theo dinh huéng phat trién cong nghiép lam dong luc, wu tién thu hit céc
du 4n dau tu cong nghiép hd tro, cong nghé cao, cong nghé sach, cong nghlep ché
bién gin v6i bao vé méi truong sinh thai; tao gid tri thuwong hiéu san pham tét, dap
ng nhu cau thi trudng trong nudc va xuit khiu nudc ngoai. On dinh, duy tri cic
nganh cdng nghiép cé loi thé cia thanh phd nhu: dién, nude sach, vat liéu xay
dung, may mic, cong nghiép khai khoang. M¢ cira, tao moi diéu kién thu hut cac
doanh nghiép dau tr xdy dung co s& ha tang cac Khu, Cum cbng nghiép da duoc
quy hoach. Néang cao ty 1¢ 1ip diy va cic Khu, Cum cong nghiép, do d6 viéc dau tu
Khu céng nghiép Cong Hoa 2 trong giai doan nay la phu hop véi su phat trién kinh
té - x4 héi cua TP Chi Linh.

5.5. Vé kha ning thu hiit vén diu te vi cung cép lao dong

a. Kha nang thu hut dau tu:

Khu ¢éng nghiép Cong Hoa 2 nam tiép gidp voi Khu cong nghiép Cong Hoa
1 thudc trung tdm kinh té trong diém cia TP Chi Linh gin voi tam giac phat trién
kinh té Ha Noi - Hai Phong - Quang Ninh.

Vé hang khong cach san bay Cat Bi 70 km. san bay N6i Bai 57 km, san bay
Van Pon 130 km.

Cang bién cach cang Hai Phong 70 km, cang Céi Lan 73 km, cang Lach
Huyén 93 km. Cang ndi dia (dudng séng) cach song Pha Lai 12 km, céch séng
DPong Mai 3 km.

Vé dudng bé co Quéc 16 37 nédi Lang Son Bic Giang - Hai Duong vai
duomg Ha Long xanh néi véi Quang Ninh. Quéc 16 18 ndi Quang Ninh, Chi Linh,
Béc Ninh. Cao téc Con Minh, Hai Phong, Quang Ninh, Puong Vanh dai 5 qua
thanh phd Chi Linh di Quang Ninh.

DPudng sat Ha Noi - Hai Duong - Quang Ninh.

Cira khau Hru Nghi 150 km, cira khdu Méng Cai 250 km.

Véi nhung thuén loi nhu vay, viéc thu hut dau tu vao Khu cong nghiép Cong
Hoa 2 s& rét thuan loi, thoi gian lap diy Khu cong nghiép sé rat nhanh. Qua dé,
sém dem lai nguén thu ngan sach 6n dinh va lau dai cho dia phuong.

b. Kha nang cung cép lao dong

Thanh phé Chi Lmh hién ¢6 khoang 220 nghin nguoi, trong d6 ¢6 1/3 tuong
ducmg 286 nghin ngudi ndm trong dé tudi lao dong, ty 1¢ lao dong da qua dao tao
chiém 30%. Bén canh d6 céc dia phuong lan can nhu: TP Pong triéu Quang Ninh,
huyen Nam Sach, tinh Bac Ninh, tinh Bic Giang la cac dia phuong gép phan cung
cip ngudn nhan lue khdng nhé cho Khu cong nghiép.
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Trén dia ban thanh phd Chi Linh con ¢6 tr uong Pai hoc Sao Do Trudong Cao
ding Licogi, Truong Trung cép nghé co gi6i du‘(mg bé ... vdi sb lugng 16n sinh
vién dugce dao tao da dang nganh nghé, tao nguén cung cap khoang 1.500 lao dong
chuyén mdn cao cho Khu cdng nghiép.

Vi tiéu chi lao dong binh quan khoang 85 lao dong/l ha dat Khu cong nghiép,
du kién du an ddu tu xay dung va kinh doanh két cdu ha ting Khu cdng nghiép
Cong Hoa 2 s& thu hit va sir dung tao céng an viéc lam cho khoang 16.150 lao
dong khi hoan thién va di vao van hanh cia cac nha may trong Khu cong nghiép.

6. Quy mé du 4n va chi phi diu tu

6.1. Ddnh gid hién trang Khu vuc duw dn:

Khu céng nghiép Cong Hoa 2 nam & phia Péng Nam thanh phé Chi Linh, tinh
Hai Duong ¢6 vi tri cu thé nhu sau:

+ Phia Bic giap: Khu cong nghiép Cong Hoa 1

+ Phia Nam giap: Khu dan cu (phudng Vin Diic);

+ Phia Déng giap: Dat canh tac noéng nghiép (phuong Hoang Tan);

+ Phia Tay giap: Khu khu dan cu (phudng Cong Hoa).

Khu vue nghién ctru ¢6 dang dia hinh bang phing, do déc nho. Hién trang la
Khu vuc canh téc néng nghiép, chu yéu Ia tréng lua nudc.

Giao thong dbi ngoai: Phia Béc Khu cong nghlep Cong Hoa 1 tiép giap voi
Qudc 16 18, day la truc giao thong két ndi thanh phé Chi Linh véi c4c tinh Quang
Ninh, Bic Ninh, Bic Giang.

Giao thong ddi néi: Khu vuc nghlen cu lap du dn chu yéu la dit canh tac,
dudng dét noi dong phuc vu viéc san xuét, canh téc ctia nhan dan.

6.2. Di¢n tich dit du kién si dung: 190 ha.

- Cian ctr Luat dat dai nam 2024 ngay 18/01/2014; Luat sira doi, bd sung mot
sb diéu cua Luat dat dal sb 31/2024/QH15;

- Nghi dinh sé 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phi Quy dinh
chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Luit dat dai;

- Can cir Luat xay dung sira doi sb 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 sira doi
mdt sé diéu ciia Luat xay dung,

- Can cir Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét
Luét dat dai v& quy hoach, ké hoach sir dung dat, thu hdi dét;

- Céan ¢t Thong tu ban hanh QCVN 01: 2021/BXD vé quy hoach xdy dung,
ban hanh kém theo Théng tu 01/2021/TT-BXD.

* Du kién ty 18 sir dung dt trong Khu cong nghiép:

DIEN :
£ I = £ A TY LE
STT LOAI PAT - - KY HIEU TICH
Ha %




Ranh gi6i quy hoach 190,00 100
1 Pit trung tam diéu hanh TT 2,28 1,2
2 Dit cong nghiép CN 133 70
3 Dit giao thong GT 21,85 1.5
4 Pit thuong mai dich vu DV 5.7 3
5 Pit ha ting k¥ thuét HTKT 2,85 1S
6 Pit cay xanh ax 2432 12,8

a. Co cdu str dung dat cia KCN Cong Hoa 2 nhu sau:

+ Khu trung tdm diéu hanh: C6 dién tich 2,28 ha, chiém khoang 1,2% téng
dién tich dat KCN. Khu dat nay dugc bd tri tai phia diu 18i vao chinh KCN va
dugc du kién xdy dung cho cac Khu chirc ning gdm: Khu quén ly diéu hanh, trung
bay gi6i thiéu san pham.....

+ Dét cong nghiép: Vi tong dién tich 1a 133 ha, chiém 70% téng dién tich
dét ciia KCN. Céc 16 dat xay dung nha mdy c6 dién tich tir khoang 1 ha cho dén vai
chuc ha tiy theo quy mé tinh chit ciia cic nha may, kho bii, doanh nghiép.

+ Dit giao thong: c6 tong dién tich 21,85 ha, chiém ty 1é 11,5% tng dién
tich dit KCN, trong d6 bao gdm: Céc tuyén dudng phan 16 chinh va tuyén duong
phén 16 nhéanh lién két cac Khu chirc ning. Nut giao gitta duong truc chinh vai
tuyén dudng giao thong ddi ngoai la nut giao dong muc, gitip KCN d& dang két néi
ha té’mg ky thuét, dam bao cho mét lugng xe 16n luu thong.

+ Khu thuong mai dich vu: C6 dién tich 5,7 ha, chiém khoang 3,0% tong
dién tich d&t KCN. Khu dat nay dugc b tri tai phia diu 18i vao chinh cong KCN
va duoc dur kién xdy dung cho céc Khu chirc nang gém: Khu Iuu tra; Khu nha van
phong cho thué, ngan hang, thuong mai dich vy; Khu nha 4n céng nghiép; tram y
té, d6i phong chéy chita chay, cong trinh van héa - thé thao.

+ D4t cong trinh ha tang ky thuat: V&i dién tich 2,85 ha, chiém 1,5% tong
dién tich dit KCN. Trong d6 duoc xdy dung tram cap nudc, tram bién ap, Khu vuc
tram xur ly nudce thai,...

+ DAt cay xanh: Téng dién tich 24,32 ha, chiém 12,8% téng dién tich dat
KCN, trong dé bao gém: ciy xanh; dit mat nuée cach ly KCN...

b. Quy mé kién tric xay dung (dién tich xay dung, dién tich san, s ting,

chiéu cao cong trinh,...):

+ Tang cao xdy dung ddi vdi céc 16 dit nha may: Tir 01 dén 05 ting.

+ Téang cao x4y dung déi véi céc 16 dat trung tdm, thuong mai dich vu: tir 01
dén 05 tang.

+ Riéng déi véi cac nganh cong nghiép c6 nhu cu xdy cao ting thi khi lap
du 4n dau tu s& dugc xem xét va quyét dinh cia co quan c6 thim quyén va phu hop
voi Quy chuén, tiéu chuan hién hanh.




+ Mat do xdy dung:

(i) Mat d6 xay dung 16 dt nha may: 70%;

(ii) Mat d6 xay dung 16 dat ky thuét: 70%;

(iii) Mat do xay dung t6i da 16 dét trung tam, thuong mai dich vu: 60%.

+ Khoang lui xdy dung: Ddi v6i cac 16 dit c6 canh tiép xdc véi cdc truc
duong giao théng dam bao theo Quy chuin k¥ thuét qudc gia vé quy hoach xay
dung.

c. San pham, dich vu cung cap:

+ Cho thué lai dét dé xay dung nha may, nha xudng cong nghiép.

+ Cung cép dich vu tién ich Khu cong nghiép: cip, thoat nuéc, xi Iy nude
thai, vé sinh méi trudng, dich vu hd tro khac.

- Quy md lao déng du kién trong Khu cong nghiép: khoang 16.150 nguoi

- Vi tri du an thudc Khu vuc db thi: khong

- Du an thude pham vi bao vé cua di tich duge cdp ¢ thdm quyén cong nhén
la di tich qudc gia dic biét: khong

- Dy 4n thugc Khu vue han ché phat trién hodc ndi dé lich sir (duoc xac dinh
trong d6 4n quy hoach dé thi) cua do6 thi loai dic biét: khong

7. Chi phi diu tu
Can ctr quy m6 Khu cdng nghiép Cong Hoa 2
Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 cia Chinh phu vé quan ly chi phi
dau tu xdy dyung.

Nghx dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03/03/2021 cua Chinh phi quy dinh chi tiét
mot sd noi dung vé quan ly dur an déu tu xay dung;

Thoéng tu s6 12/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 cia By Xay dung huéng din mot
s6 noi dung xdc dinh va quan ly chi phi dau tu xdy dung;

Thong tu s6 28/2023/TT-BTC ngay 12/5/2023 cta B§ Tai chinh quy dinh miec
thu, ché do thu, nép, quan ly va str dung phi thim dinh du én dau tu xdy dung, phi thim
dinh thiét ké co sd;

Thong tu s6 27/2023/TT-BTC ngay 12/5/2023 cia B Tai chinh quy dinh mirc
thu, ché d¢ thu, ndp, quan ly va sir dung phi tham dinh thiét ké k§ thuat, phi tham dinh
dy toan xdy dyung;

Cén cu Quyct dmh sb 409/QD BXD ngay 11 thang 04 nam 2025 cta B trudng
B xdy dung vé viéc vé cong bd suit vén dau tu xdy dung va gia xdy dung tong hop bd
phén két cau ¢ong trinh nim 2024;
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¥ Téng mirc diu tu:

. v Thanh tién
i W Trude VAT Thué VAT Sau VAT
I | CHI PHi BT GPMB 1.033.505.000.000 | - 1.033.505.000.000
1 | < phihttrg on dioh 8.550.000.000 8.550.000.000
cudc sdng
1.2 | Chi phi dén bu dét 152.000.000.000 152.000.000.000
Chi p_hi hé‘u} trg d‘;‘m tao,
1.3 | chuyén dbi nghé nghiép 760.000.000.000 760.000.000.000
va tim kiém \:'iq“:c lam
1.4 E‘; frg /sy ONE Mok vy 19.000.000.000 19.000.000.000
e : -
15 | St pbidy phéng (10% 93.955.000.000 93.955.000.000
tong chi phi)
Il | CHI PHi XAY DUNG 1.051.213.000.000 | 105.121.300.000 | 1.156.334.300.000
5.1 | Chiphixdy dung nha 18.778.555.000 | 1.877.855.500 |  20.656.410.500
dicu hanh + Cong
2.2 | Tram xr ly nuéc thai 21.024260.000 | 2.102.426.000 |  23.126.686.000
2.3 | Cép dién déng luc 89.353.105.000 | 8.935.310.500 | 98.288.415.500
2.4 | Sanndn 126.145.560.000 | 12.614.556.000 | 138.760.116.000
2.5 | Giao thong 199.730.470.000 | 19.973.047.000 | 219.703.517.000
2.6 | Ciy xanh 42.048.520.000 | 4.204.852.000 |  46.253.372.000
2.7 | Hé théng cdp nudc 115.633.430.000 | 11.563.343.000 | 127.196.773.000
2.8 | Hé théng thodt nude mua 136.657.690.000 | 13.665.769.000 | 150.323.459.000
2.9 | He théng thodt nudc thai 126.145.560.000 | 12.614.556.000 | 138.760.116.000
2.10 | Clp dién chiéu sing 103.350.500.000 | 10.335.050.000 | 113.685.550.000
2.11 E: thong thong tin lién 72.345.350.000 |  7.234.535.000 |  79.579.885.000
111 | CHI PHI THIET BI 66.738.709.091 |  6.673.870.909 |  73.412.580.000
3.1 | Tram xtr Iy nude thai 40.043.225.455 | 4.004322.545 | 44.047.548.000
3.2 | Tram bién 4p 22/0,4KV 26.695.483.636 | 2.669.548364 | 29.365.032.000
v | CHIPHI QUAN LY 1.072.491.055 107.249.106 1.179.740.161
DU AN '
CHI PHI TU VAN DAU
¥ U xiY DURG 54.697.588.404 | 5.469.758.840 |  60.167.347.245
VI | CHI PHi KHAC 43.036.540.702 |  4.056.016.770 |  47.092.557.472
VII | CHI PHi DU PHONG 182.513.749.388 | 18.251.374.939 | 200.765.124.327
VIII | LAI VAY DU KIEN 199.565.717.347 199.565.717.347
TONG CONG: 2.632.342.795.987 | 139.679.570.564 | 2.772.022.366.551
TONG CONG: (LAM 2.772.022.367.000

TRON)

(Bing chir: Hai nghin, by trim biy muoi hai ty, khéng tram hai muoi hai triéu, ba
tram sdu muoi bay nghin déng)
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(Chi tiét trong bang Khai toan dinh kém)
7.2. Nguon von diu tuw
+ Vén dau tu ha ting va GPMB do Cong ty diu tur 13: 2.412.789.034.500 ddng
+ Kinh phi GPMB do Céng ty ting trudc va thanh toan bang hinh thirc khau trir
tién thué dét cua du an Ia: 152.000.000.000 dong
+Vén dau tr hé théng cap dién, thong tin lién lac (nganh dién va nganh buu
chinh thuc hién) 1a: 207.233.332.500 dong
7.3. Thoi han hoat déng ciia dw dn:
50 nam, ké tir ngay dugc cap Quyét dinh chu trrong dau fur.
7.4. Tién dj thuc hién du dn
Tién do thuc hién cac muc tiéu hoat dong chii yéu cia du an diu tu
- Tir dau quy I11/2025 dén cubi quy 111/2025: Lap hd so dé xuit du 4n dé co quan
Nha nude c6 thim quyén quyét dinh chu trwong dau tu du 4n.
- Tir dau quy TV/2025 dén cudi quy 1V/2026: Hoan thién cdc thi tuc phap 1y, giai
phéng mat bang,
- Tir ddu quy 1/2027 dén cudi quy 1V/2027: Diu tr xay dung ha ting k¥ thudt Khu
cong nghiép vdi quy mé khoang 50 ha.
- Tir ddu quy 1/2028: Thu hut diu tr vao Khu cong nghiép.
8. V& hiéu qua kinh té
Trén co s& tinh todn hiéu qua dau tu cua Du 4n, du kién thu hut dau tv cia Khu
cong nghiép dugc tién hanh song song véi viée diu tu ha ting ky thuat. Tir quy
[1/2029 Nha ddu tu bét diu thu hit cac nha dau tu thir cip vao thué dit.

Cac s6 liéu tinh toan hiéu qua kinh té 1a tam tinh trén tham khao thi truong va cac
Khu cong nghiép dang hoat dong. Gia thué ha tr;“mg tinh theo chu ky du an chua bao
gom thué VAT dy kién tir 100 USD/m2 dén 120 USD/m2, khong bao gdm cac chi phi
quan ly van hanh trong qua trinh hoat dong.

* Hiéu qua kinh té du kién nhu sau:

Stt No¢i dung Pon vi Gia tri

I | Quy mé du 4n

1 | Datdy an 190 ha

2 | Quy mo lao dong nguoi 16.150

II | Chi phi dau tw dw 4n do Cong ty thuc hién dong 2.412.789.034.500
Chi phi dau tu du 4n do Céng ty thuc hién
(loai trir chi phi nganh dién, buru chinh, khau dong | 2.412.789.034.500
trir chi phi GPMB vao tién thué dét hang nim)

III | Téng doanh thu cua du 4n dong | 3.732.844.500.000
1 | Doanh thu tir cho thué dat (190 ha *70% dong 3.732.844.500.000
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=133ha)*gia cho thué trung binh 110
USD/m2, ty gia 25.515 déng/1USD
IV | Loi nhuan doanh nghiép
- Loi nhudn trude thué dong 1.320.055.465.500
- Thué thu nhip doanh nghiép dong 246.011.093.100
- Loi nhuan sau thué dong | 1.056.044.372.4000
V | Co ciu von va tién do xay dung HTKT dong 2.528.654.510.550
1 | Von tr ¢6 (15%) dong 361.918.355.175
2 | Vén huy dong tir cho thué lai (40%) df")ng 965.115.613.800
3 | Vén vay ngan hang (45%) dong 1.085.755.065.552
il S théng,
4 | Thoi gian diu tu x4y dung HTKT ngf 60 thang
- Giai doan 1 (50 ha) 24 thang
- Giai doan 2 (140ha) 36 théng
thé
5 | Thot gian kinh doanh khai thac du an n?:f’ 50 nam
VI | Phan tich chi tiéu hi¢u qua cta du 4n
1 | Hién gia thu hoi thuan: NPV Tr.dong 162,702
2 | Suit thu hdi ndi bo: IRR % 16,05%
3 | Thoi gian hoan vén: T 5 nam 10,1 thang
+ Tong doanh thu tir dit : 3.732,844 ty dong
+ Loi nhuén trude thué : 1.320,055 ty dong
+ Thué thu nhap doanh nghiép : 246,011 ty dong
+ Loi nhuan sau thué : 1.056,044 ty dong
+ NPV : 162,702 ty dong
+1IRR :16,05%

Trén day 1a néi dung béo céo chép thuan chu truong Pdu tur xdy dung va kinh
doanh két ciu ha ting Khu céng nghiép Cong Hoa 2. Kinh dé nghi Hoi dong quan tri
Cong ty ¢6 phan phat trién do thi va Khu cng nghiép cao su Viét Nam xem xét, trinh
cép co tham quyén 1am co s& thue hién.

Tran trong!
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM Péc lap - Ty do - Hanh phic

S6: 146/TTr-HPQT Chi Linh, ngay 26 thang 6 nam 2025

TO TRINH
V/v: Xin chip thudn nghién ciru va trién khai Dy 4n dau tu xiy dung va kinh
doanh ha tang k¥ thuit Khu Cong nghiép qudc té Truong Hai

Kinh gui: Dai héi dong ¢6 dong thuong nién
Cong ty Cd phan Phat trién do thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam

Cin cir Nghi dinh sb: 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 ctia Chinh pht vé quan
ly ddu tu va phat trién dé thi;

Cin ctr Nghi dinh sé: 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 ctia Chinh phu quy dinh
vé quan ly khu cong nghiép va khu kinh té;

Cin ctr Diéu 1¢ hoat dong ctia Cong ty C4 phan Phat trién d thi va Khu cong
nghiép Cao su Viét Nam;

Cidn cu Nghi quyét Dai hdi déng ) dong thudng nién niam 2024 sé:
167/2024/NQ-DHDCD ngay 28/6/2024 clia Cong ty C6 phin Phat trién dé thi va Khu
cong nghiép Cao su Viét Nam;

Cin cir Ké hoach san xuét kinh doanh niim 2025 cia Cong ty C6 phin Phat trién
do thi va Khu céng nghiép Cao su Viét Nam;

Héi dong quan tri Cong ty C6 phan Phat trién do thi va Khu cdng nghiép Cao su
Viét Nam kinh trinh Pai hoi dong cb dong thudong nién nim 2025 xem xét, thong qua
nghién ctru va trién khai Du 4n diu tu xay dung va kinh doanh ha ting k¥ thuit Khu
Cong nghiép quéc té Truong Hai, cu thé nhu sau:

I. Giéi thiéu chung;

1. Sy phui hop véi quy hoach cip qudc gia, quy hoach viing, quy hoach tinh

Du 4n KCN qudc té Truong Hai (quy mé 162,19 ha) dugc UBND tinh Long An
duge thi tudong chinh phii phé duyét quyét dinh chu trvong diu tu tai vin ban sé:
1128/QD-TTg ngay 27/7/2020 va Quyét dinh s6 3093/QD-UBND ngay 01/9/2020 cta
UBND tinh Long An vé viéc thanh ldp Khu céng nghiép Quéc té Truong Hai, xa My
Thanh Bic va xa M§ Thanh Tay, huyén Purc Hué, tinh Long An;

2. Sy phu hop véi quy hoach phit trién kinh té - xa hdi

Theo Quyét dinh s6: 686/QD-TTg ngay 13/6/2023 ctia Thu tudng chinh phu vé
ké hoach phat trién kinh té - xa hoi. Muc tiéu ctia tinh Long An phan dau dén nam 2030
la trung tdm phét trién kinh té ning dong, hiéu qua, bén vimg cia khu vuc phia Nam;
tr& thanh cira ngd trén tuyén hanh lang kinh té dé thi - c6ng nghiép ctia ving PBSCL;
két ndi chat ché véi TP Hd Chi Minh va vung Pong Nam bd; déu moi hop téc, giao
thuong quan trong, hinh thanh céc hanh lang kinh té, viing, trung tim phét trién va do
thi déng luc. Tinh Long An phén d4u chi sé san xuét céng nghiép ting binh quin khoang



3%/ndm thoi ky 2021 - 2030; uu tién phét trién cong nghiép ché bién, ché tao va ning
luong tai tao; tap trung phét trién mot sé nganh cong nghiép chil yéu nhu san xuit kim
loal va san phfim tir kim loai duc sin; co khi ché tao; ché bién thuc phém; cac san phém
dién tir; héa chat va san phim héa chét; san phim tir cao su va plastic; duge phdm; dét
may; nang luong.

3. Vé kha ning thu hit vén diu tw va cung cip lao déng

3.1 Vé khi ning thu hiat vén diu tu:

Kha nang thu hat dau tu: Dy 4n KCN qudc té Truong Hai ¢6 vi tri giao thong hét
strc thudn lgi, ndm trong quy hoach phét trién cac khu cong nghiép cua tinh Long An, la
diém sang hép dan, thu hit cac nha du tu thir cdp trong nude va nudce ngoai diu tu vao
dia ban Tinh. Vi vi tri thudn lgi nhu thé, viée thu hut dau te vao Du an KCN quéc té
Trudng Hai sé rat nhiéu thuén loi, thoi gian 1ap ddy cum cong nghiép sé rit nhanh. Qua
d6, sém dem lai hiéu qua kinh té khi tién hanh thue hién du an.

3.2 Vé kha ning cung cip ngudn lao djng:

Tinh Long An hién c¢6 khoang 1,7 triéu din, trong d6 ¢6 1,2 triéu dan ndm trong
d6 tudi lao dong, dimg thir diu céc tinh thugc Ddng bing séng Ciru Long. Riéng huyén
Dirc Hué c6 khoang 120.000 ngudi trong dé tudi lao dong va ty 1€ lao dong da qua dao
tao chiém 23,8%. Dén nam 2025, ty 1€ lao dong cta huyén Dirc Hué dugce dao tao du
kién s& ting 9,5%. Bén canh d6 céc dia phuong lan cin nhu: Tay Ninh, Ddng Thép, Tién
Giang 1a cac dia phuong gép phan cung cip ngudn nhan luc khéng nhé cho cum cong
nghiép.

Kha ning cung cdp va dép mg nhu cau vé lao dong: véi tiéu chi lao dong binh
quan khoang 80 lao dong/lha dat khu cong nghiép, du kién du 4n dau tu xay dung va
kinh doanh két céu ha tang Dy an KCN quéc té Truong Hai sé thu hut va sir dung khoang
12.960 lao dong khi hoan thién va di vao van hanh cta cdc nha mdy trong khu cong
nghiép.

I1. Quy mé du 4n va chi phi diu tu:

1. Quy mo du an:

Du 4n KCN qudc té Truong Hai quy mé 162,19 ha trong d6 co cau sir dung dit
trong Khu céng nghiép:

: DIEN TICH | TY LE
STT LOAI DAT
Ha %

1 Dat nha may, kho tang 118,00 | 72,75

2 Dat cong trinh khu k¥ thuat 2,51 1,55
3 Dit giao thong 18,33 11,3
4 Pét hanh chinh — dich vu 4,49 277
5 Dét cay xanh — miat nudc 18,86 | 11,63
Tong cong 162,19 100

== aFlell
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+ Khu hanh chinh — dich vu: ¢6 dién tich 4,49 ha, chiém khoang 2,77% téng dién
tich dét KCN. Khu dét nay dugc b tri tai phia dau 16i vao chinh KCN va duoc du kién
xdy dung cho cac khu chire ning gdm: Khu quan Iy didu hanh, trung bay gidi thiéu san
phém, nha ¢ ¢ong nhan...; Mat d6 xay dung trong khu nay tdi da 70%; ty 1€ cdy xanh
trong timg khu dit >30%, ting xay dung tbi da 12 4 ting.

+ Dét xdy cong nghiép: Vi téng dién tich 1a 118, ha, chiém 72,75% téng dién
tich dat ctia KCN. Khu nay dugc phan thanh 6 khu va 81 16 dét ,Céc 16 dit xdy dung
nha mdy c6 dién tich tir 1 ha cho dén vai ha tity theo quy md tinh chét cia cac nha mady,
kho bdi, doanh nghiép. Mt d§ x4y dung trong khu nay t6i da 70%.

+ Dit giao thong: c6 tong dién tich 18,33 ha, chiém ty 1& 11,3% tdng dién tich
dat KCN, trong d6 bao gém: Cac tuyén dudng phan 16 chinh va tuyén dudng phén 16
nhanh lién két cac khu chirc ning. Niit giao giita dudng truc chinh véi tuyén dudng giao
thong déi ngoai 1a nit giao déng mirc, gitip KCN dé dang két ndi ha ting k¥ thuat, dam
bao cho mot lugng xe 16n Iuu thong.

+ Pat cong trinh ha ting ky thudt: véi dién tich 2,51 ha, chiém 1,55% téng dién
tich dat KCN. Trong d6 dugc xay dung tram cép nude, tram bién ap, khu vue tram xtr
ly nudc thai...

+ Dét cély xanh — mét nude: tong dién tich 18,86 ha, chiém 11,63% téng dién tich
dat KCN, trong dé bao gbm: cdy xanh; dai cdy xanh cach ly KCN. ..

2. Chi phi déu tu: Téng mirc dau tr du kién 3.588.024.719.982 ddng
3. Nguf’in von:

+ Von diu tr ha ting va GPMB do Cong ty diu tr xiy dung la:
3.321.372.019.496 dong

+Vén dédu tu hé théng cdp dién (nganh dién thuc hién): 172.209.264.162 déng

+ Von dau tu hé théng thong tin lién lac (nganh buu chinh thyuc hién):
94.443.436.325 dong

4. Hiéu qua kinh té:

Stt No§i dung Don vi Gia tri

I Quy mo du dn

1 Dit du 4n ha 162,19

2 Quy mo lao dong nguoi 12.960

I Téng chi phi du 4n dong | 5.361.468.277.726

Il | Toéng doanh thu ciia du an dong | 8.183.070.716.830
IV Lo¢i nhuin doanh nghiép

- Loi nhuén truée thué dong | 2.821.602.439.103

- Thué thu nhap doanh nghiép dong 564.320.487.821

- Loi nhuén sau thué déng | 2.257.281.951.283




v Co ciu von va tién dd xay dung HTKT dong

1 Vén tur ¢6 (15,05%) ddng 500.000.000.000
2 Vén huy déng tir cho thué lai (36,17%) dong | 1.201.165.693.611
3 Vén vay ngan hang (48,78%) dong | 1.620.206.325.885
4 Thoi gian dau tu xay dung HTKT thaﬂmg, b ihang
nam

5 | Thuigian kinh doanh khai thée dir 4n o 30 uEm
Vi Phan tich chi tiéu hiéu qua ciaa dy 4n

1 Hién gi4 thu hdi thuin: NPV Tr.ddng 822.213
2 Suét thu hdi ndi bo: IRR % 19,33%
3 Thoi gian hoan vén: T 3,31 nam
+ Tong doanh thu tir dit : 8.183,0 ty dong

+ Lgi nhun trude thué : 2.821,6 ty dong

+ Thué thu nhép doanh nghiép : 5643 ty dong

+ Loi nhuan sau thué 122572ty d("mg

+ NPV : 822,2 ty dong

+IRR :19,33%

IIL Kién nghi, dé xuit.

1. Kinh dé nghi Pai hgi ¢ dong chip thuin giao Hoi dong quan tri tiép tuc tap
trung chi dao nghién ctru, hoan thién céc thi tuc can thiét. Trén co s& dam bao quyén va
loi ich hop phép cia cb dong; Hoi ddng quan tri s& xin ¥ kién cac cb dong b?mg vin ban
va trién khai céc du 4n khi ddm bao ty 1¢ théng qua theo quy ché cia Cong ty.

2. Kinh dé nghi Dai héi dong cb dong thdng nhét ty quyén cho Hoi dbng quan
tri can ddi bo tri ngudn kinh phi dé phuc vu cong tic nghién ciru, khao sat, thiét ké, quy
hoach cac du 4n mdi trén co s¢ ding quy dinh cta phap luit; Déu tu hiéu qua, tdi vu
héa ngudn vén va lgi ich ciia Co dong.

H6i dong quan tri kinh trinh Dai hoi ddng cb déng thudng nién nam 2025 xem
x€t, théng qua.

Tran trong!

~HOI PONG QUAN TRI
“>.CHU TICH

A

Noi nhén:
- Nhu kinh giri;
- Luu VT, VP.HPQT.




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG
NGHIEP CAO SU VIET NAM

BAO CAO
CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU

DU AN: PAU TU XAY DUNG VA KINH DOANH KET CAU HA TANG
KHU CONG NGHIEP QUOC TE TRUONG HAI TINH LONG AN

PIA PIEM XAY DUNG: HUYEN PUC HUE, TINH LONG AN

CHU DPAU TU: CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU
CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM

DON VI TU VAN: CONG TY CP TU VAN PHAT TRIEN HA TANG VIET
NAM IDC

Hai Duong, nam 2025




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lip - Tu do - Hanh phiic

BAO CAO
CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU

DU AN: PAU TU XAY DUNG VA KINH DOANH KET CAU HA TANG
KHU CONG NGHIEP QUOC TE TRUONG HAIL TINH LONG AN

CHU PAU TU PON VI TU VAN
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN POTHI VA CONG TY CP TU VAN PHAT TRIEN
KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM HA TANG VIET NAM IDC

Hai Duong, nim 2025



I. GIOI THIEU CHUNG
1. Nhu ciu vé thué dit cong nghiép Viét Nam

Theo quy hoach phat trién cic khu cong nghiép (KCN) & Viét Nam, hién c6 khoéang
563 KCN tdng dién tich 210.900ha. Vi s6 lugng KCN thue té da cong bd 1a 406, trong dé
361 du 4n nim ngoai khu kinh té, va 37 du an thude khu kinh té va 08 du an nim trong
khu kinh té cira khau.

Xu huéng dich chuyén dong vén dau tu bat dong san cong nghiép cua cdc tap doan
da quéc gia vao Viét Nam trong thoi gian vira qua da téc dong khién nhu ciu vé bit dong
san khu céng nghiép c6 su tang trudng tich cuc trong nam 2023.

Trong dé, bt dong san cong nghiép khu vuc phia Béc ¢6 luc cau cao tir linh vue dién
tir, d6i v&i khu vuce phia Nam 1a nhém san xut 6 t, may mic, bao bi. Theo khao sat cua
mét s6 té chire kinh doanh dich vu bat dong san thi nhu cau thué va cong sudt cho thué bét
dong san cong nghiép trong quy c¢é xu hudng tang.

Ty 1é 1ip ddy Khu cong nghiép tai cc thi trurong trong diém phia Bic va phia Nam
déu duy tri & khoing 85% dén 90% dbi véi ca loai hinh dét cong nghiép, nha xudng va nha
kho xay sin.

Vé gia thué dit cong nghiép trung binh tai cdc thi trudng cdp 1 & mién Nam dat 189
USD/m2/ky han con lai. Thi trudng ghi nhin cic giao dich 16n dén tir cac doanh nghiép
Trung Quéc va Nhat Ban, véi da dang céc nganh cong nghiép nhu co khi, hoa chat, nhua,

cao su, dién tur.

2. Tinh hinh phat trién cong nghiép tai dia phwong

Tinh Long An la trung tdm phat trién kinh té ning dong, hiéu qua, bén vimg cua khu
vuc phia Nam; trg thanh cira ngd trén tuyén hanh lang kinh té do thj - cong nghiép cua
viing Ddng bing song Ciru Long; két ndi chit ché véi TP Hé Chi Minh va vung Dong Nam
Bd: dau méi hop tac, giao thuong quan trong vi Campuchia.

Hinh thanh dugc c4c hanh lang kinh té, vung, trung tdm phat trién va do thi dong luc;
thich tmg véi bién ddi khi hau. Quéc phong, an ninh va trat ty an toan xa héi dugc bao
dam. Ngudi déan ¢6 cude séng phon vinh, vin minh, hanh phiic.

Ty 1€ lao dong qua dao tao dat trén 80%, trong do6 ty 1€ lao dong qua dao tao cé bing
cap, chimg chi dat 40%. Ty 1¢ truong dat chudn quéc gia & cdp hoc mam non dat 80%, cp
tiéu hoc dat 100%, cap trung hoc co s dat 70%, cap trung hoc phd théng dat 45%. Hoan
thanh phé cdp gido duc mau gido cho tré 3 - 4 tudi.

Tam nhin dén nam 2050, tinh Long An 14 tinh céng nghiép phat trién hang diu cia
ca nudc, trér thanh mét trong nhing khu vue ting trudng kinh té quan trong ctia viing Ddng
bdng song Ciru Long, c6 trinh d6 phat trién twong duong cac tinh phat trién kha ctia viing



Dong Nam BJ. Xa héi trat tu, ky cuwong, an ninh, an toan va vin minh; con ngudi phat trién
toan dién, mdi trudng sdng trong lanh va chu dong thich tmg véi bién ddi khi hau.

Hai hanh lang kinh té gém: Hanh lang dudng Vanh dai 3 - 4: Bam doc theo cac truc
dudng Vanh dai 3, Vanh dai 4 cia TP H6 Chi Minh; Hanh lang phat trién phia Nam: Bam
doc theo truc dong luc lién tinh tir TP Hd Chi Minh di qua tinh Long An va két ndi véi tinh
Tién Giang (qua truc Quéc 16 SUB).

Ba vung kinh té - xa héi gdm: Ving dd thj va cong nghiép: Bao gbém céc huyén Diic
Hoa, Bén Lire, Can Giude, Cin Dude, mét phin huyén Tan Try, TP Tan An, mot phin
huyén Thu Thira va huyén Chau Thanh. Viing ndy tap trung phét trién do thi va cong nghiép
tong hop, tao thanh hanh lang phat trién dé thi trung tdm & Bén Litc - Tin An va cic d6 thi
cong nghiép & cac huyén Pic Hoa, Can Giude, Can Pudc; phat trién khu kinh té & cic
huyén Cin Giude, Can Pudc; phat trién néng nghiép ven dé, chuyén canh, (g dung cong
nghé cao tai huyén Chau Thanh, Tan Tru va thanh phd Tan An.

Vé phuong 4n phat trién mang lugi giao théng vén tdi va logistics, Quyét dinh néu
rd, hinh thanh cdc nut giao ddu ndi hé théng két ciu ha ting giao thong cap quéc gia véi
hé thong két cdu ha tang cép tinh, nhim ting cudng tinh két ndi giao thong lién viing, thic
ddy phat trién kinh té - xa hoi; b tri thém 16i ra, vao véi cao téc Béc - Nam phia Déng tai
cdc huyén Bén Lire, Tha Thira.

Cai tao, nang cép 33 tuyén duong tinh hién hitu va xay maoi 29 tuyén dudng tinh; uu
tién nang cap, xdy dung cdc tuyén: Pudng tinh 827E, truc dong luc Pirc Hoa, dudng song
hanh Quéc 1§ 62, truc dong luc My Quy Tay - Luong Hoa - Binh Chanh, dudng Téan Tap
- Long Hau.

Muc tiéu ciia Long An 14 trg thanh tinh phét trién cong nghiép ctia khu vuc phia Nam.
Hién nay, tong dién tich dugc quy hoach dé phat trién cong nghiép trén dia ban tinh la
15.000ha véi 37 khu cong nghiép (KCN) va 59 cum céng nghiép (CCN) duoc phé duyét.
Theo dinh huéng va quy hoach tinh théi ky 2021-2030, tdm nhin dén nim 2050, toan tinh
¢6 51 KCN véi tong dién tich 12.433ha.

Huyén Pire Hué ¢6 vi tri thudn loi gidp véi céc huyén kinh té trong diém cua tinh 12
Dirc Hoa, Bén Lirc. Tiém ning dat dai cua huyén con 16n, ¢6 Cira khau Qudc gia My Quy
Tay va Khu di tich lich sir Cich mang tinh. Mt khac, huyén ciing ¢6 nhitng thuén lgi trong
dau tur phat trién cdng nghiép, néng nghiép mg dung cong nghé cao, kinh té cira khdu va
thuong mai - dich vu, du lich....

Trong quy hoach tinh dugc phé duyét, tinh dé ra muc tiéu tré thanh trung tdm phat
trién kinh té nang ddng, hiéu qua va bén vimg cua khu vuc phia Nam, clra ngd trén tuyén
hanh lang kinh té d6 thj - cdng nghiép cia Ving Déng biing séng Ciru Long. Cu thé, giai
doan 2021 - 2030, téc dé tang truéng dat khoang 9-9,5%/ndm; co ciu kinh té chuyén dich




theo huéng cong nghiép hda; quy mo nén kinh té dén nam 2030 gép 2 - 2.5 14n so vé&i nam
2021.

Tinh dang thuc hién nhiéu bién phép xuc tién dau tu, thu hit va hd trg cho céc du 4n
dau tu trong diém; wru tién thu hut cong nghiép hé trg, cong nghé méi, cdng nghé cao than
thién vi méi trudng; phat trién nhanh céc nganh cong nghiép cé gid tri ting cao. Tinh
ciing dang tham gia thuc hién cic dé an, du 4n lién quan dén giam phat thai khi nha kinh
trong cdng nghiép, san xuét sach hon trong céng nghiép va phat trién ning lugng sach,
naing lugng t4i tao nhim giam nhe rti ro va céc tac dong ctia bién ddi khi hau. Qua do, gop
phan bdo dam sir dung hiéu qua tai nguyén va ting cudng kha ning chéng chiu cta ngudi
dén vé6i rti ro thién tai va bién déi khi hau.

Déi véi céc KCN, tinh dang hé tro cac KCN di vao hoat dong co hé lhéng xur ly nudce
thai; moi goi dau ti phat trién két cdu ha tang KCN va thuong mai, nhat 1a dau tu vao céc
KCN sin c6; xay dung va trién khai, thuc hién phuong 4n phit trién KCN thai ky 2021 -
2030, tm nhin dén nam 2050. Pong thoi, tinh tap trung ra soét, cp nhét tién d6 thuc hién
cac KCN di di vao hoat dong va dang trién khai, thue hién; tim hiéu va giai quyét kip thoi
nhitng khé khin, vuéng mac cia nha dau tu,

Huyén Pirc Hué da ddng y chi truong dau tu 3 du 4n dudng giao thong quan trong:
Dudng tinh (DT) 822B két ndi véi truc dong luc Dirc Hoa; DT830 két néi véi Cira khéu
Quéc gia My Quy Tay, tong chiéu dai doan qua dia ban huyén Dirc Hué khoang 30km:
truc Vanh dai 4 tiép ndi tir huyén Pirc Hoa cit qua DT816 tiép tuc két ndi vao truc dong
lue Luong Hoa - My Quy vé Cang Quéc té Long An; cling véi mot sd tuyén dudng huyét
mach khéc nhu tuyén dudng néi DT838 di Phude Chi (thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh),
tuyén tranh trung tAm thij trin Pdng Thanh;... Tir d6, tao nén mang ludi ha tf‘mg giao thong
hoan chinh, tao lién két viing, két ndi cac vung kinh té trong diém cta tinh, phu hgp vaéi
chu truong, dinh huéng phat trién cong nghiép, dé thi cua huyén trong tuong lai.

Véi nhitng tiém ning, lgi thé cua huyén bién gidi tiép giap nudc ban Campuchia va
huyén trong diém kinh té cua tinh 12 Ditc Hoa nén huyén Buc Hué duge quy hoach 14 ving
dém sinh théi phat trién d6 thi vé tinh va cac Khu, Cum cdng nghiép cua tinh.

Chién luge Phat trién Cong nghiép Viét Nam dén 2025, tim nhin dén 2035 xéc dinh
muc tiéu: Cong nghiép Viét Nam phat trién véi co cdu hop 1y theo nganh va lanh thd, ¢6
kha niing canh tranh dé phat trién trong hoi nhap, c6 cdng nghé hién dai va tham gia chudi
gi tri toan cau & mot sé chuyén nganh, linh vuc,... Dén nim 2035, cong nghiép Viét Nam
dugc phit trién véi da sd cac chuyén nganh cé céng nghé tién tién, chit luong san pham
dat tiéu chuin quéc té, tham gia sau vao chudi gid tri toan cau, sir dung ning luong tiét
kiém, hiéu qua, canh tranh binh ding trong hoi nhap quéc té. Pé hoan thanh cac muc tiéu



d6 thi mét trong cac yéu té cin thiét 1a khuyén khich cac doanh nghiép mé rong diu tur ha
t:;'lng Khu cong nghiép 1am co s& va tao diéu kién kéu goi thu hit dau tur xay dung phat trién

cic nganh nghé cong nghiép.
II. CAC QUY HOACH PINH HUONG

Quy hoach tinh Long An da dugc Thu tuéng Chinh pht phé duyét tai Quyét dinh s
686/QD-TTg ngay 13/6/2023:

Khu céng nghiép Trudmg Hai ndm trong ké hoach st dung dét thai ky 2021 — 2025
da dugc UBND tinh Long An phé duyét

I11. PE XUAT DU AN DAU TU KHU CONG NGHIEP TRUONG HAI

1. Tén du 4n: Pau tu xdy dung va kinh doanh két cAu ha ting Khu céng nghiép quédc té
Truong Hai.

2. Pia diém thye hién dy 4n: xa My Thanh Béc va xa My Thanh Téy, huyén Dic
Hué, tinh Long An.

3. Quy mé: 162,19 ha.

4. Muc tiéu du 4n

s 5 Ma nganh theo Ma nganh CPC
STT Ms fiflo gt dimg VSIC (d6i véi cdc nganh nghé
(Ma nganh cap 4) c6 ma CPC, néu cd)
Xay dung va kinh doanh két cau
1. . < 4299
ha tang Khu cdng nghiép

- Khu cong nghiép Truong Hai 1a Khu cong nghiép tong hop, trong do tép trung wu tién
céc nganh nghé chu yéu sau:

+ Nhom nganh ché bién, bao quan néng, 1am.

+ Nhom nganh may mic, da giay.

+ Nhom nganh cong nghé théng tin, dién-dién tur.

+ San xuét, ché tao, lép rap thiét bi, linh kién dién, dién tr, dién lanh, cdc san phém tur
cong nghé méi, ky thuat cao phuc vu cée nganh dién tir, cong nghé théng tin.

+ San xuit thiét bi, linh phu kién truyén dir liu, dién thoai di ddng, may vi tinh va céc
thiét bi ngoai vi.

+ San xut cac sin phém ph.é.in mém, san phém ndi dung thong tin sd, dich vu phan mém,
khdc phuc sy ¢8 an toan thong tin, bao vé théng tin.

+ San xudt, ché tao co khi chinh xac, khuén miu, ché tao may mdc, thiét bi. San xuét,
lp rap 6 16, xe may va phu ting 6 td, xe may.




+ San xuét ché tao cdc sdn ph:im tir nhua, linh kién nhua — cao su ky thudt, san xuét cac
san pham bao bi, in 4n.

+ San xuét vit liéu composite, vat liéu déo, siéu bén, sidu nhe.

+ San xuét my phim, duge pham va thiét bi y té.

+ San xuét, ché bién luong thue, thuc pham va thirc an chin nudi.

+ Dich vu logistic.

+ San xuit gia cong cac san phim cdng nghé cao theo quy dinh ciia phép luit vé cong
nghé cao, san xuét cac sin phim cong nghé hd trg theo quy dinh ciia Chinh phu.

5. Pénh gia vé su phi hop cia du 4n véi quy hoach c6 lién quan

5.1. Sw phit hop véi quy hoach cip quéc gia, quy hoach vang, quy hoach tinh

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 1 Nghi quyét 751/2019/UBTVQH14, quy hoach néu tai
diém c khoan 1 Piéu 59 Luat Quy hoach (gém céc quy hoach duoc tich hop vao quy hoach
qudc gia, quy hoach ving, quy hoach tinh) di dugc quyét dinh phé duyét trude ngay
01/01/2019 dugc diéu chinh ndi dung theo quy dinh cua phép luat c6 lién quan trude ngay
Luat Quy hoach c6 hiéu lyc dé dap tmg yéu cau phat trién kinh té - xa héi cho dén khi quy
hoach cip quéc gia, quy hoach vung, quy hoach tinh theo Luat Quy hoach dugc quyét dinh
hodc phé duyét.

Theo Quyét dinh sd: 686/QD-TTg ngay 13/6/2023 cua Thu tuéng Chinh phu v& viée
phé duyét quy hoach tinh Long An thdi ky 2021-2030 tim nhin dén 2050 thudc cac khu
cong nghiép duge thanh 1ap méi khi dap tmg céac diéu kién theo quy dinh cua phdp luét.

5.2. Su phit hop véi Quy hoach sic dung dit dén nim 2021 va ké hoach sir dung dat
ky 2021-2035

Khu cong nghi¢p Truomg Hai nim trong ké hoach str dung dat thoi ky 2021 — 2025 da
duge UBND tinh Long An phé duyét

5.3. Su phit hop voi quy hoach xdy dung

Khu cong nghiép Truong Hai nam trong quy hoach phat trién cac Khu cong nghiép Viét
Nam da dugc thu tuéng phé duyét theo Quyét dinh sé: 686/QD-TTg ngay 13/6/2023 ciia
Thu tuéng Chinh pha do dé, vi tri thuc hién du an Khu cong nghiép Truong Hai 1a phu
hop véi quy hoach xdy dung.

5.4. Sw phut hop véi quy hoach pha’t trién kinh té - xa J’ml

Tinh Long An phét huy téi da cac tiém nang khéc biét, ndi troi, loi thé dé phat trién K T-
XH nhanh, bén vu.mg Khong gian phdt trién cta tinh duogc td chirc hop ly, gan vai phat
trlen hé thong két cdu ha tang ddng b, timg budc hién dai; tap trung phét trién nhanh mot
s6 dia ban c6 diéu kién thuan loi, lam dong lyc phat trién chung toan tinh, hd trg cic dia
ban kh¢ khan; phit trién hop 1y gitta khu vuc do thi va néng thon.

Muc tiéu cua tinh Long An, phn ddu dén nam 2030 1a trung tdm phat trién kinh té ning
ddng, hiéu qua, bén virng ctia khu vuc phia Nam; tré thanh cira ngé trén tuyén hanh lang
kinh té d6 thj - cong nghlep ctia ving PBSCL; két ndi chat ché v6i TP Hd Chi Minh va
ving Ddng Nam bg; ddu méi hop tac, giao thuong quan trong véi Campuchia. Long An




hinh thanh dugc céc hanh lang kinh té, viing, trung tam phét trién va dé thi dong luc; thich
ung voi bién dbi khi hau; quéc phong, an ninh va trat tu an toan xa hoi duge bao dam.
Ngudi din ¢6 cudc séng phdn vinh, vin minh, hanh phtic.

Tinh Long An phan dau chi s san xuat cng nghiép ting binh quan khoang 3%/nam
thoi ky 2021 —2030; uu tién phat trién cong nghiép ché bién, ché tao va ndng lugng tdi tao;
tap trung phat trién mét sé nganh cong nghiép chii yéu nhu san xut kim loai va san phim
tir kim loai diic san; co khi ché tao; ché bién thuc phim; cac san pham dién tir; hoa chit va
san phdm héa chat; san pham tir cao su va plastic; dugc pham; dét may; ning luong.

Theo quy hoach, dén niam 2030, Tinh Long An s& phat trién Khu kinh té cira khiu Long
An tai thi x3 Kién Tudng, cac huyén Méc Hoa va Vinh Hung; x4y dung Khu kinh té Long
An tai huyén Can Giudc va huyén Céan Pudc tré thanh dong luc tang truéng maoi theo
huéng hé sinh théi cong nghé cao, déi mdi sédng tao va trung tdm logistics cua tinh khi dap
tng day du cac diéu kién, tiéu chuan theo quy dinh cta phap luat.

5.5. Vé kha nang thu hiit vén dau tw va cung cép lao dong

Kha ning thu hiit dau tu: Khu cong nghiép Truomg Hai ¢ vi tri giao thong hét sirc thuan
loi, ndm tiép giap véi dudng H6 Chi Minh, nidm trong quy hoach phat trién cac Khu cong
nghiép cua tinh Long An, 1a diém séng hdp dan, thu hut cac nha du tu thit cap trong va
ngoai khu vuc dau tu vao dia ban Tinh. V&i vi tri thuén loi nhu thé, viée thu hit diu tu vao
Khu cong nghiép Truong Hai sé rit nhiéu thuan lgi, thoi gian 14p ddy Khu cong nghiép sé
rit nhanh. Qua dé, sém dem lai ngudn thu ngan sach 6n dinh va lau dai cho dia phuong.

Kha ning cung cdp va dap tmg nhu ciu v& lao dong: Véi tiéu chi lao ddng binh quan
khoang 80 lao déng/1 ha dit Khu céng nghiép, du kién du an dau tur xay dung va kinh doanh
két cau ha tang Khu cong nghiép Truong Hai s€ thu huat va st dung khoang 12.960 lao
dong khi hoan thién va di vao van hanh cia céc nha may trong Khu cong nghiép.

6. Quy mé du 4n va chi phi diu tw

6.1. Panh gia hién trang khu vue du dn:

Khu céng nghiép Trudng Hai thudc dia phan xa My Thanh Bic va x3 My Thanh Tay,
huyén Ptrc Hué, tinh Long An, cu thé:

+ Phia Béc giap: Kénh Rach Con.

+ Phia Nam giap: Kénh ranh x4 My Thanh Bic va x4 My Thanh Tay.

+ Phia Dong giap: Puong tinh 838.

+ Phia T4y gidp: Dat nong nghiép.

Vi tri Khu céng nghiép phit hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dat ctia huyén Pic
Hué, cich cang Qudc té Tan Tap khodng 80km, cach TP.HCM khoang 15km dong thoi
thude viing phat trién kinh té trong diém cta tinh Long An.

Hién trang dat khu vue dau tu Khu cong nghiép chu yéu la dit sach da duoc giai phéng
mit bing, trong 162ha c6 10ha chua giai phéng mit bing chii yéu 1a dét nong nghiép trong
lta 01 vu mang lai hiéu qua kinh té thép, khu vuc du kién quy hoach Khu cong nghiép
khéng ¢6 nhiéu nha dan sinh séng nén viéc chuyén déi sang phét trién céng nghiép tuong
dbi thuan lgi ciia Khu céng nghiép khi di vao hoat dong, tao dong luc phat trién kinh té -
xa hoi cua dia phuong.



6.2. Dién tich dit du kién sir dung: 162 ha. Trong do:
Dur kién ty 18 sir dung dét trong Khu céng nghiép:

o RN DIEN TIiCH | TY LE
? Ha %

1 Pét nha may, kho tang 118,00 72,75
2 Dét cang trinh khu k¥ thuat 2,51 1,55
3 Dit giao thong 18.33 11.3
4 Dit hanh chinh — dich vu 4,49 2,77
5 Dit cay xanh — mat nudc 1886 11,63
Tong cong 162,19 100

a. Co cdu sir dung dat ctia Khu cong nghiép Trudong Hai nhu sau:

+ Dit xdy dung céc nha may, kho bai: Véi tong dién tich 1a 118,0ha, chiém khoang
72,75% téng dién tich dat ctia KCN. Céc 16 dét xdy dung nha may cé dién tich tir 0,5 hecta
cho dén vai hecta tiy theo quy md tinh chét cta céc nha may, kho bai, doanh nghiép.

+ Khu dét hanh chinh dich vu: C6 dién tich 4,49 ha, chiém khoang 2,77% tong dién
tich dat KCN. Khu dét nay duge b tri tai phia dau 1i vao chinh KCN va dugc du kién xay
dung cho céc khu chire ning gém: Khu quan ly diéu hanh, trung bay gidi thiéu san pham:
Khu nha van phong cho thué, ngén hang, buu dién, thuong mai dich vu; Khu nha in cong
nghiép; tram y té, doi phong chdy chita chdy ; Co s& luu tri, cong trinh vin héa — thé thao.

+ Dt cong trinh ha tang ky thudt: Véi dién tich 2,51ha, chiém 1,55% t(‘mg dién tich dat
KCN. Trong d6 dugc xdy dung tram Cép nudce, tram bién ap, khu vuc tram xir ly nuée
thai,...

+ it giao thong: C6 tong dién tich 18,33 ha, chiém ty 1& 11,3 % tng dién tich dit KCN,
trong do: Truc chinh cia Khu cong nghiép bao gom ca dai cdy xanh, vdi truc giao thong
déi ngoai bén ngoai, tuyén dudng nay ddm bao cho mot lugng xe 16n luu théng. Cac tuyén
duong phén 16 chinh ciia Khu céng nghiép va tuyén duorng phén 16 nhanh lién két cac khu
chire nang Nut giao gitra dudng truc chmh véi tuyén dudng giao thong ddi ngoai 12 nut
giao dong mure, giip KCN dé dang két ndi ra bén ngoai.

+ Dit cay xanh - mit nudc: Tong dién tich 18,86 hecta, chiém 11,63% téng dién tich dat
KCN, trong d6: bao gdbm dét cay xanh doc truc chinh duong KCN, cdy xanh bao quanh
KCN.

b. Quy mé kién tric xdy dung (dién tich xay dung, dién tich san, sb tang, chidu cao
cong trinh,...):
+ Tang cao xay dung déi vdi cac 16 dit xay dung nha may, kho tang, bén bai: Tir 01 dén
03 tang




+ Téng cao xdy dung déi véi cdc 16 dit xdy dung cong trinh hanh chinh, dich vu: Tir 01
dén 05 tang.

+ Riéng déi véi cdc nganh cdng nghiép ¢6 nhu ciu xdy cao ting thi khi 1ap du an dau
tu & duge xem xét va quyét dinh cia co quan c6 thim quyén va phit hop véi Quy chuén,
tiéu chuin hién hanh.

+ Mat do xay dung:

() Mat do xay dung chung cho timg 16 dit xay dung nha may, kho tang: 70%;

(i) Mat do xay dung cho dat ky thudt: 70%:

(iii)Mat do xay dung t6i da cho timg 16 dit xdy dung cong trinh hanh chinh, dich vu va
phu tro cong nghiép: 60%.

+ Khoang Ii xay dung: Déi voi cdc 16 dét ¢6 canh tiép xuc véi cac truc dudng giao
théng dam bao theo Quy chuin k¥ thudt quic gia vé quy hoach xay dung.

c. Séan pham, dich vu cung cip:

+ Cho thué lai dat dé xay dung nha may, nha xudng cong nghiép

+ Cung cép dich vu tién ich khu céng nghiép: Cép, thodt nudc, xr ly nude thai, vé sinh
mdi truong, dich vu hd trg khac

- Quy md lao dong dur kién trong khu cong nghiép: Khoang 12.960 ngudi

- Vi tri du an thudce khu vire d6 thi: Khong

- Du 4n thudc pham vi bao vé cua di tich duoc cép ¢6 tham quyén cong nhan la di tich
qudc gia dic biét: Khéng

- Du 4n thudce khu vuc han ché phat trién hodc noi do lich str (dugce xdc dinh trong dd an
quy hoach d6 thi) ctia do6 thi loai dac biét: Khong
7. Chi phi dau tu

Can ctr quy m6 cua Khu cong nghiép Truong Hai

Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 ctia Chinh ph vé quan Iy chi phi diu tur
xdy dung.

Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03/03/2021 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét mot sé
ndi dung vé quan ly du 4n diu tu xay dung;

Théng tu s6 12/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 cita Bé Xay dung huéng din mot sé noi
dung xdc dinh va quan 1y chi phi dau tu xay dung;

Thong tu s6 28/2023/TT-BTC ngay 12/5/2023 ciia B Tai chinh quy dinh mrc thu, ché
do thu, ndp, quan ly va sir dung phi thdm dinh dy 4n du tr xay dung, phi thim dinh thiét
ké co sd;

Théng tu s 27/2023/TT-BTC ngay 12/5/2023 cua B¢ Tai chinh quy dinh mte thu, ché
do thu, ndp, quén Iy va sir dung phi thim dinh thiét ké ky thudt, phi thim dinh du toan x4y
dung;

Can cr 409/QD-BXD ngay 11/4/2025 ctia B Xay dung Cong bd suit von diu tw xdy dung
va gid xdy dung téng hop bo phan két cdu cong trinh nim 2024:

7.1. Tong mire déu tu:




Thanh tién

Stt .Khoan muc chi phi
Truwée VAT Thué VAT Sau VAT
A | TONGMUCPAUTU
I | CHIPHI GIAIPHONG MAT BANG 1.251.206.086.000 | - 1.251.206.086.000
|| Chi phi boi thudng, hd trg, tdi dinh cu 213.620.000.000 ! 213.620.000.000
2" | Gndiugmnion 20 518.793.043.000 e 518.793.043.000
3| Chiahet gid Qlagidalim 2025 518.793.043.000 518.793.043.000
11 | CHI PHI XAYDUNG 1.381.356.662.712 | 138.135.666.271 | 1.519.492.328.983
2.2 | Cong trinh ha ting k¥ thut 1.381.356.662.712 | 138.135.666.271 | 1.519.492.328.983
2.1 | Chi phi x4y dung nha diéu hanh + Céng 20.720.349.941 2.072.034.994 22.792.384.935
2.2 | Tram xt Iy nudc thai 6.906.783.314 690.678.331 7.597.461.645
23 Cap dién dong luc 117.415.316.331 11.741.531.633 | 129.156.847.964
2.4 | Sannén 165.762.799.525 16.576.279.953 | 182.339.079.478
2.5 | Giao théng 276.271.332.542 |  27.627.133.254 | 303.898.465.797
2.6 | Cay xanh 69.067.833.136 6.906.783.314 |  75.974.616.449
2.7 | Hé théng cip nuéc 151.949.232.898 15.194.923.290 | 167.144.156.188
2.8 | Hé théng thoit nude mua 179.576.366.153 17.957.636.615 | 197.534.002.768
2.9 | Hé théng thodt nude thai 165.762.799.525 16.576.279.953 | 182.339.079.478
2.10 | Cép dién chiéu sang 151.949.232.898 15.194.923.290 | 167.144.156.188
2.11 | Hé théng thong tin lién lac 75.974.616.449 7.597.461.645 83.572.078.094
11l | CHI PHI THIET BI 67.460.499.635 6.746.049.963 74.206.549.598
z:1 Cong trinh hanh chinh dich vu 0 0 0
2.1 | Cong trinh ha ting k¥ thuit 67.460.499.635 6.746.049.963 74.206.549.598
- Tram xur ly nude thai 40.476.299.781 4.047.629.978 44.523.929.759
- | Tram bién ap 22/0,4KV ©26.984.199.854 2.698.419.985 29.682.619.839
IV | CHI PHI QUAN LY DU AN 12.677.532.067 1.267.753.207 13.945.285.273
V | CHIPHI TU VAN PAU TU XAY DUNG 33.381.906.444 3.338.190.644 |  36.720.097.088
5.1 | Chi phi lap béo cao nghién ciru tién kha thi 773.919.109 77.391.911 851.311.020
5.1 | Chi phi khao sat dia hinh 964.000.000 96.400.000 1.060.400.000
5.2 | Chi phi khao sit dia chit, thiy vin 814.000.000 81.400.000 895.400.000
5.3 | Lap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 1.409.970.000 140.997.000 1.550.967.000
5.4 | Lap hé so dé xudt di 4n nhom B 319.395.188 31.939.519 351.334.706
5.5 | Chi phi lap bao co nghién ctru kha thi 2.198.913.023 219.891.302 2.418.804.326
56 | ik s basey o cone (ITRTEP | 13055754362 | 1305575436 | 14361329798
5.7 | Chi phi thdm tra bio céo nghién ciru kha thi 405.386.200 40.538.620 445.924.820
5.8 | Chi phi thim tra thiét ké xdy dung 534.585.028 53.458.503 588.043.531
5.9 | Chi phi thém tra du todn 510.825.694 51.082.569 561.908.263
Stt Khoin muc chi phi Thanh tién




Truéc VAT Thué VAT Sau VAT
s 10 | Chi phi ldp hé so mai thu, danh gia hd sa
’ du thau tur van
_ | Chiphildp ho so mdi thau, danh gid hé so 24.936.491 2.493.649 27.430.140
dur thau tie van thiél ké thi cong
.| Chi phildp hd somdi thau, danh gid hé so 10.107.540 1.010.754 11.118.294
dir thau tw van giam sat thi cong
.| Chiphildp h6 s mai thau, dinh gid hi so 14.508.480 1.450.848 15.959.328
du thau tir van giam sat khao sat
5.11 | Chi phi Iap ho so mdi thau, dénh gid ho so 427.668.023 42.766.802 470.434 825
du thau thi cong xay dung
5.12 | Chi phi lap ho so m&i thau, danh gid ho so 70.428.762 7.042.876 77.471.638
du thau mua sam vt tu, TB
5.13 | Chi phi gidm sét thi cong xay dung 6.771.410.361 677.141.036 7.448.551.397
5.14 | Chi phi giam sat lp dat thiét bi 247.714.955 24.771.495 272.486.450
5.15 | Chi phi gidm st cng tic khao sat xdy dung 70.568.820 7.056.882 77.625.702
5.16 | Chi phi quy ddi vén ddu twr xdy ding 950.626.819 95.062.682 1.045.689.501
5.15 | Chiphi tur van, thi nghiém doi chimg(phue | 5 ;s 000 100 356.390.019 3.920.290.209
vu kiém tra cong tac nghiém thu - tam tinh)
5.16 | Chi phi tr van ldp bio cio dénh gi tic 243.287.400 24.328.740 267.616.140
dong méi trirong
VI | CHI PHi KHAC 11.568.288.402 932.440.099 12.500.728.500
6.1 | Chi phi ra pha bom min, vat nd 727.500.000 72.750.000 800.250.000
6.3 | Chi phi bao hiém céng trinh 3.685.329.089 368.532.909 4.053.861.998
Chi phi tham tra, phé duyét quyét toan (ND
64" | syinmny /ND-CP) 1.267.502.426 126.750.243 1.394.252.668
6.5 Chi phi tham dinh thiét ké (TT27/2023/TT- 332.630.684 0 332.630.684
BTC)
6.6 | Chi phitham dinh dyrtodn (TR27/208/TT- | 5.0 21 i 0 320.751.017
BTC)
6.7 | Chi phitham dinh ket qua va chon nha 50.000.000 0 50.000.000
thau xdy dieng
6. | Chiphi tham dinh két qua lva chon nha 40.476.300 0 40.476.300
thau thiét bj
6.9 | Chi phi kiém toan (ND 99/2021/ND-CP) 3.644.069.474 364.406.947 4.008.476.421
Chi phi tham dinh dy n dau tr xdy dung 4
6.10 (Thang t 28/2023//TT-BTC) 63.375.121 0 63.375.121
Chi phi tham dinh béo cdo dinh gid téc
6.11 | 4ng mdi truong (TT38/2023/TT-BTC) 67.000.000 0 67.000.000
6.12 | Phi kiém tra cong téc nghiém thu 1.187.966.730 0 1.187.966.730
6.13 | Chi phi diu néi, dién nudc 150.000.000 0 150.000.000
6.14 | L€ phi thim duyét PCCC (TT 31.687.561 0 31.687.561

258/2016/TT-BTC)




Thanh tién
Stt Khoan muc chi phi
Trude VAT Thué VAT Sau VAT

VII | CHI PHi DU PHONG 264.370.097.768 26.437.009.777 290.807.107.544
7. | Dwpbongehoy Z‘I‘:l‘: khoilwgng phat |+, 185 048 884 s 145.403.553.772
7.2 | Chi phi dy phong cho yéu t6 trugt gia 132.185.048.884 13.218.504.888 145.403.553.772
VIII | LAI VAY DU KIEN 389.146.536.995 389.146.536.995
TONG CONG 3.411.167.610.021 176.857.109.961 |  3.588.024.719.982
B | COCAUTONG MUC PAU TU 3.411.167.610.021 176.857.109.961 3.588.024.719.982
I | Vén diu tw ciia Chii diu twr 3.168.756.064.124 152.615.955.372 3.321.372.019.496
Il | Vén diu tw ciia Nganh dién 156.553.876.511 15.655.387.651 172.209.264.162
11l | Véng dau tu cia nganh vién thong 85.857.669.386 8.585.766.939 94.443.436.325

(Bang chii: Ba nghin, nam tram tam muoi tam ty, khéng tram hai muoi bén triéu, bay
tram muoi chin nghin, chin tram tam mwoi hai dong)

(Chi tiét trong bang Khdi todn téng mirc déu t dinh kem)
7.2. Nguébn von dau tu

+ Vén dau tu ha tang va GPMB do Coéng ty dau tu xdy dung la: 3.321.372.019.496
déng

+ Vén dau tr hé théng cdp dién (nganh dién thuc hién): 172.209.264.162 dong

+ Vén dau tu hé théng thong tin lién lac (nganh buu chinh thuc hién):
94.443.436.325 dong

7.3. Thoi han hoat dpng ciia duwr dn:

50 nam, ké tir ngay duoc ce‘ip Quyét dinh chu truong dau tu.

7.3. Tién @p thuc hién du dn

Tién do thuc hién cdc muc tiéu hoat déng chu yéu ctia du an dau tu.

- Tur Quy 1/2026 dén quy 1V/2026:
*+ Hoan thién céc thi tue phap ly, giai phéng mat bang phin dat 10,0729ha con lai.
+ Trién khai thi cong ddi voi dién tich 152,1187ha da duoc giai phéng mat bang.

- Tir quy 1/2027 dén quy IV/2029: Thi cdng, hoan thanh ban giao du én.

8. Vé hiéu qua kinh té

Trén co s& tinh todn hiéu qua dau tu ciia Dy 4n, du kién thu hit ddu tu ctia khu cdng
nghiép dugc tién hanh song song Vi viéc dau tu ha ting k¥ thuat. Tir quy 1/2027 Nha déu
tu bat du thu hit cac nha diu tu thir cép vao thué dat.

Céc s6 liéu tinh toan hiéu qua kinh té 1 tam tinh tham khao thi truong va cac Khu cong
nghi¢p dang hoat dong. Gi4 thué ha tang tinh theo chu ky du an chua bao gém thué VAT




du kién: tir 125 USD/m2 dén 165 USD/m2 khéng bao gdm cac chi phi quan ly van hanh

trong qua trinh hoat dong.

Hiéu qua kinh té du kién nhu sau:

Stt Noi dung Don vi Gia tri
| Quy mo du an
1 Dét dy an ha 162,19
2 Quy mo lao déng nguoi 12.960

1l Chi phi diu tw du 4n

dong | 5.361.468.277.726

1 Tf‘mg doanh thu cia du an

dong | 8.183.070.716.830

v Lgi nhuin doanh nghiép

- Loi nhudn trudc thué dong 2.821.602.439.103
- Thué thu nhdp doanh nghiép dong 564.320.487.821
- Loi nhuan sau thué déng 2.257.281.951.283
\% Co chu vén va tién d xiy dung HTKT | déng
1 | Vén tucé (15,05%) déng 500.000.000.000
2 | Vén huy déng tir cho thué lai (36,1 7%) dong 1.201.165.693.611
3 | Vén vay ngan hang (48,78%) dong | 1.620.206.325.885
4 | Thoi gian dau tu xdy dung HTKT ﬂ:_l;?ng’ 48 thang
S | Thi gian kinh doanh khai théc du 4n ‘222? 50 ném
VI Phan tich chi tiéu hiéu qua cia du 4n
1 Hién gi4 thu hoi thuan: NPV Tr.dong 822.213
2 Sudt thu hdi ndi bd: IRR % 19.33%
3 Thoi gian hoan vén: T 3,31 nam

+ Tdng doanh thu tir dat

+ Loi nhuén trude thué

+ Thué thu nhép doanh nghiép
+ Logi nhuén sau thué

+ NPV

+IRR

: 8.183,0 ty ddng
: 2.821,6ty dong

564,3 ty ddng

: 2.257,2 ty dong
: 822,2 ty dong
:19,33%

Trén day la ndi dung béo cdo chap thuén chu truong Dau tr xdy dung va kinh doanh két
cau ha ting Khu cdng nghiép quéc té Trudng Hai. Kinh dé nghi Héi dong quan tri Cong ty
cd phan phat trién dé thi va Khu cong nghiép cao su Viét Nam xem xét, trinh cip 6 thdm

quyén lam co sé thuc hién.

Tran trong!




CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM DPc lap - Tu do - Hanh phiic

S6: 147/TTr-HDQT Chi Linh, ngay 26 thang 6 nam 2025

TO TRINH
V/v: Xin chip thuin nghién ctru va trién khai Dy 4n dau tr xdy dung va kinh doanh
ha ting ky thuit Cum Coéng nghié¢p Lgc Giang 2, Huyén Dirc Hoa, tinh Long An

Kinh gui: Pai hoi dong cb dong thudng nién
Cong ty C6 phan Phat trién dé thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam

Cin e Nghi dinh sé: 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 cda Chinh phu vé quan
ly déu tu va phét trién dé thi;

Cin cir Nghi dinh sé: 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 cua Chinh phu quy dinh
vé quan ly khu cong nghiép va khu kinh té:

Cin ctr Piéu 1& hoat déng clia Céng ty C6 phan Phat trién dé thi va Khu cong
nghiép Cao su Viét Nam;

Can cir Nghi quyét Dai hoi déng cb dong thudmg nién nim 2024 sé:
167/2024/NQ-DHDCD ngay 28/6/2024 ctia Cong ty Cd phin Phat trién dé thi va Khu
cong nghiép Cao su Viét Nam;

Cin ctr K& hoach san xuit kinh doanh nam 2025 cua Coéng ty C6 phan Phét trién
dd thi va Khu céng nghiép Cao su Viét Nam: -

Hi dong quan tri Cong ty Cod phan Phat trién d6 thi va Khu cong nghiép Cao su
Viét Nam kinh trinh Dai hoi dong cd déng thudng nién nam 2025 xem xét, thong qua
nghién ctru va trién khai D 4n cum cong nghiép Loc Giang 2, cu thé nhu sau:

I. Gi6i thiéu chung;
L. Sur phit hop véi quy hoach cip quéc gia, quy hoach viing, quy hoach tinh

Du én cum cong nghiép Loc Giang 2 (quy mo 75 ha) da dugc tinh Long An cap
nhét vao quy hoach tinh thoi ky 2021 2030, tim nhin dén nam 2050 va duge Thu tuéng
chinh phu phé duyét tai Quyét dinh sé: 686/QD- -TTg ngay 13/6/2023. Du 4n nay di duoc
UBND tinh Long An phé duyét ké hoach sir dung dét giai doan 2021-2025.

2. Sy phu hop véi quy hoach phat trién kinh té - xa hgi

Theo Quyet dinh sb: 686/QD-TTg ngay 13/6/2023 cua Tha lucmg chinh phu vé
ké hoach phat trién kinh té- xa hdi. Muc tiéu cua tinh Long An phan dau dén nim 2030
la trung tdm phat trién kinh té nang dong, hiéu qua, bén viing cta khu vuc phia Nam;
trg thanh cira ngd trén tuyén hanh lang kinh té dé thi - cong nghiep cua vung BDBSCL;
két ndi chat ché v6i TP HS Chi Minh va vung Dong Nam bg; dau méi hop tac, giao
thuong quan trong, hinh thanh cac hanh lang kinh t&, ving, trung tdm phét trién va do
thi dong luc. Tinh Long An phén d4u chi 8 san xuét cOng nghiép tang binh quin khoang
3%/mam thoi ky 2021 - 2030; wu tién phat trién cong nghiép ché bién, ché tao va ning




luong tdi tao; tép trung phét trién mot s6 nganh cong nghiép chu yéu nhu san xuét kim
loai va san pham tir kim loai diic sin; co khi ché tao; ché bién thuc phim; céc san phim
dién tir; hoa chit va san phém héa chét; san phflm tir cao su va plastic; duoc phf;rn; dét
may; ning lugng. Do d6 viée dau tr Dy én cum cong nghiép Loc Giang 2 (quy mé 75
ha) trong giai doan nay 1a phi hop véi su phat trién kinh té - x4 hoi thanh tinh Long An.

3. Vé kha ning thu hit vén diu tu va cung cip lao dong

3.1 Vé khi ning thu hit von dau tu:

Kha ning thu hit dau tu: Cum cong nghiép Loc Giang 2 ¢d vi tri giao thong hét
strc thuan loi, nam tiép gidp véi duong HS Chi Minh, ndm trong quy hoach phat trién
céc khu céng nghiép cta tinh Long An, 1a diém sang hép dén, thu hit cac nha dau tu tha
cap trong va ngoai khu vuc dau tu vao dia ban Tinh. Véi vi tri thudn loi nhu thé, viéc
thu hit dau tr vao Cum cong nghiép Ldc Giang 2 sé& rit nhiéu thuan loi, thoi glan lap
diy cum cong nghiép sé rat nhanh. Qua d6, sém dem lai hiéu qua kinh té khi tién hanh
thuc hién du an.

3.2 Vé kha ning cung cip ngudn lao dong:

Tinh Long An hién c6 khoang 1,7 triéu dén, trong d6 ¢é 1,2 triéu dan nim trong
dé tudi lao dong, ding thir dau céc tinh thude Dong bing séng Ciru Long. Riéng huyén
Dirc Hoa c6 khoang 120.000 nguoi trong do tudi lao dong va ty 1é lao dong da qua dao
tao chiém 23,8%. Pén nim 2026, ty 1¢ lao dong ciia huyén Pirc Hoa dugce dao tao du
kién s& ting 9,5%. Bén canh do6 cac dia phucmg ian can nhu: T4y Ninh, Png Thap, Tién
Giang 1 céc dia phuong gép phan cung cdp ngudn nhan luc cho cum cong nghiép.

Kha nang cung cap va dap ting nhu cau vé lao dong: véi tiu chi lao dong binh
quan khoang 80 lao dong/lha dat khu cong nghiép, du kién du dn dau tr xdy dung va
kinh doanh két c4u ha ting Cum cong nghiép Loc Giang 2 sé& thu hut va str dung khodng
6.000 lao dong khi hoan thién va di vao van hanh cia cic nha mdy trong khu céng
nghiép.

II. Quy mé du 4n va chi phi diu tu:

1. Quy mo6 du an:

Dy an Cum cong nghiép Léc Giang 2 quy md 75 ha trong d6 co cdu sir dung dat:

= Dp}:N TY

STT LOAI DAT HIEU TICH | LE

Ha %o

Ranh giéi quy hoach 75| 100
1 Dit khu diéu hanh DH 0,7| 0,93
2 Dit cong nghiép CN 52,5 | 70,00
3 Dit cdy xanh — hanh lang (4 7.8 | 10,40
4 Dit ha ting k¥ thuat HTKT 09| 1,20
5 Pit giao théng GT 7,9 | 10,53

= W11

e




6 Dit thuong mai dich vu DV 24| 3,19
Dén cu hién co DC 2,1 2,8
8 Mat nuge MN 0,7| 0.93
+ Khu diéu hanh: ¢6 dién tich 0,7 ha, chiém khoang 0,93% tong dién tich dit
CCN. Khu dét nay duogc bé tri tai phia dau 16i vao chinh CCN va duoc du kién xay dung
cho céc khu chire nang gdm: Khu quén 1y diéu hanh, trung bay gi6i thiéu san pham.....

+ Dét xdy cong nghiép: Vi tong dién tich la 52,5 ha, chiém 70% téng dién tich
dat cia CCN. Cic 16 dit xdy dung nha may c6 dién tich tir 1 ha cho dén vai ha iy theo
quy md tinh chat ctia cac nha may, kho bai, doanh nghiép.

+ Dit giao thong: ¢6 tong dién tich 7.9 ha, chiém ty 18 10,53% tdng dién tich dét
CCN, trong d6 bao gdbm: Cac tuyén dudng phan 16 chinh va tuyén dudng phén 16 nhénh
lién két céc khu chire niang. Nut giao gitta dudng truc chinh véi tuyén dudmg giao thong
ddi ngoai 14 nut giao ddng mirc, gitip CCN dé dang két néi ha tng k¥ thuat, dam bao
cho mét luong xe 16n luu thong.

+ Khu thuong mai dich vu: ¢6 dién tich 2.4 ha, chiém khoang 3,19% trf‘mg dién
tich ddt CCN. Khu dét nay duoc bé tri tai phia dau 16i vao chinh CCN va duogc du kién
xdy dung cho céc khu chire nang gdm: Co s& luu trii; Khu nha vin phong cho thué, ngén
hang, buu dién, thuong mai dich vu; Khu nha an cong nghiép; tram y té, doi phong chéy
chita chay, cong trinh vin héa - thé thao.

+ Dit cong trinh ha tfmg ky thuat: véi dién tich 0,9 ha, chiém 1,20% tdng dién
tich dat CCN. Trong do duge xdy dung tram cép nudce, tram bién ap, khu vuc tram xu
ly nudc thai,...

+ Dat cdy xanh — hanh lang: tong dién tich 7,8 ha, chiém 10,4% téng dién tich
dat CCN, trong d6 bao gdm: cdy xanh; dai cdy xanh céch ly CCN...

+ Mt nuée: Véi tong dién tich 1a 0,7 ha, chiém 0,93% tdng dién tich dit ctia
CCN.

2. Chi phi diu tu dy an: Téng mirc diu tr dur kién 2.444.229.881.046 déng.
3. Ngudn von thue hién:

+Vén dau tu ha ting va GPMB do Céng ty ddu tu xdy dung 12: 2.354.989.808.494
dong

+ Vén déu tu hé théng cdp dién (nganh dién thyc hién): 58.471.585.536 dong

+ Vén déu tu hé théng théng tin lién lac (nganh buu chinh thuc hién):
30.768.487.015 dong

4. Hi¢u qui kinh té:

STT Noi dung Don vi Gia tri
I | Quy mé du dan
1 | Pétduan ha 75,00
3




2 | Quy md lao déng nguoi 6.000
Il | Tong chi phi du 4n dong | 3.313.377.006.721
I | Tong doanh thu cia du 4n dong | 5.640.007.099.787
IV | L¢i nhuin doanh nghiép

1 | Loi nhuén trude thué dong | 2.326.630.093.066
2 | Thué thu nhap doanh nghiép déong 465.326.018.613
3 | Loi nhuén sau thué d?)ng 1.861.304.074.453
V | Co chu vén va tién d xdy duyng HTKT dong | 2.354.989.808.494
1 | Vén trc6 (16,99%) dong 400.000.000.000
2 | Vén huy dong tir cho thué lai (29,21%) dong 687.872.197.261
3 | Vén vay ngén hang (53,81%) déng | 1.267.117.611.234
4 | Thoi gian diu tw xdy dung HTKT t:i?ng’ 36 théng
5 | Thoi gian kinh doanh khai théc dy 4n lif;‘f’ S0/ ilin
VI | Phén tich chi tiéu hiéu qui ciia du 4n

1 | Hién gia thu hdi thudn: NPV Tr.ddng 75.887
2 | Sudt thu hdi noi b: IRR % 9,14%
3 | Thoi gian hoan vén: T 3,2 nim

+ Téng doanh thu tir dat:

+ Loi nhudn trudce thué:

+ Thué thu nhap doanh nghiép

+ Loi nhuén sau thué
+ NPV

+IRR

I11. Kién nghi, dé xuit.

1. Kinh dé nghi Dai hdi cb dong chap thuin giao Héi dong quan tri tiép tuc tap
trung chi dao nghién ciru, hoan thi¢n cac thu tuc can thiét. Trén co s& dam bao quyén va
loi ich hop phép cua c6 dong; Hoi ddng quan tri sé xin y kién céc ¢ dong bz'“mg vén ban
va trién khai cac dy 4n khi dam béo ty 16 thdng qua theo quy ché ciia Cong ty.

: 5.640,01 ty ddng
: 2.326,63 ty ddng

465,32 ty dong

: 1.861,30 ty ddng
: 75,88 ty dong

9,14%

2. Kinh dé nghi Dai héi ddng cé déng théng nhét ty quyén cho Hoi ddng quan
tri can ddi bo tri ngudn kinh phi d& phuc vy cong tic nghién ctru, khio sat, thiét ké, quy
hoach céc du an méi trén co so ding quy dinh cia phap luat; Pau tu hiéu qua, tdi uu
héa ngudn vén va loi ich ciia C4 déng.

Hoi dong quan tri kinh trinh Dai hoi ddng ¢é dong thudng nién nam 2025 xem




xét,théng qua.

Tran trong!

TM. HOI PONG QUAN TRI
Noi nhan: [
- Nhu kinh giii;

- Luu VT, VP.HDQT.
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I. GIOI THIEU CHUNG

1. Nhu ciu vé thué dit cong nghiép Viét Nam

Theo quy hoach phat trién cic Khu cong nghiép (KCN) ¢ Viét Nam, hién c6 khoang
563 KCN tong dién tich 210.900ha. Véi sé lugng KCN thyc té dd cong b 1a 406, trong
d6 361 dyu an ndm ngoai khu kinh té, va 37 dy 4n thude khu kinh t& va 08 du 4n nim
trong khu kinh té ctra khéu.

Xu huéng dich chuyén dong vén dau tu bat dong sdn cong nghiép cla cac tap doan
da quéc gia vao Viét Nam trong thoi gian vira qua da tdc dong khién nhu cau vé bit dong
san khu c6ng nghiép ¢ sy tang trudng tich cuc trong nim 2023.

Trong do, bit dong san cong nghiép khu vuc phia Bic ¢6 luc ciu cao tir linh vuce
dién tir, d6i véi khu vire phia Nam 12 nhom san xudt & t6, may mic, bao bi. Theo khio sat
ciia mét sd td chire kinh doanh dich vu bat dong san thi nhu cau thué va cong sudt cho
thué bt ddng san cong nghié¢p trong quy c6 xu hudng ting.

Ty 1& 1dp diy Khu cong nghiép tai cdc thi trudng trong diém phia Bic va phia Nam
déu duy tri & khoang 85% dén 90% dbi véi ca loai hinh dét cong nghiép, nha xudng va
nha kho xay san.

Ve gié thué dét cong nghiép trung binh tai céc thi trudng cap 1 ¢ mién Nam dat 189
USD/m2/ky han con lai. Thij trudng ghi nhin céc giao dich lén dén tir cac doanh nghiép
Trung Qudc va Nhét Bén, véi da dang cac nganh cong nghiép nhu co khi, hoa chit, nhua,
cao su, dién tir.

2. Tinh hinh phat trién cong nghiép tai dia phwong

Tinh Long An la trung tdm phat trién kinh té nang dong, hiéu qua, bén vimg cua
khu vue phia Nam; trd thanh cira ngd trén tuyen hanh lang kinh té d6 thj - cdng nghiép
ciia ving Pdng bing song Ciru Long; két néi chit ché véi TP Hd Chi Minh va vung
Dong Nam Bo; dau mdi hop téc, giao thuong quan trong véi Campuchia.

Hinh thanh dugc c4c hanh lang kinh té, ving, trung tdm phét trién va do thi dong
luc; thich tmg véi bién ddi khi hiu. Qudc phong, an ninh va trat tu an toan xa hoi duoc
bao dam. Nguoi dan c6 cude sdng phdn vinh, vin minh, hanh phic.

Ty 1€ lao dong qua dao tao dat trén 80%, trong dé Ly 1€ lao dong qua dao tao cé
bing cap, chimg chi dat 40%. Ty 1é trudng dat chuan quéc gla & cép hoc mam non dat
80%, cp tiéu hoc dat 100%, cap trung hoc co s& dat 70%, cép trung hoc phd théng dat
45%. Hoan thanh phd cép gido duc miu gido cho tré 3 - 4 tudi.

Tém nhin dén nam 2050, Tinh Long An 14 tinh cong nghi¢p phat trién hang dau cta
ca nude, trd thanh mdt trong nhitng cuc tang truong kinh té quan trong cta ving Pong
bing séng Ciru Long, c6 trinh d6 pht trién twong duong céc tinh phat trién kha ctia viing




Dong Nam B6. Xa héi trat tu, ky cuong, an ninh, an toan va van minh: con ngudi phat
trién toan dién, méi truong sdng trong lanh va chu dong thich tng vdi bién dbi khi hau.

Hai hanh lang kinh té gém: Hanh lang duong Vanh dai 3 - 4: Bam doc theo cAc truc
dudng Vanh dai 3, Vanh dai 4 cia TP H Chi Minh; hanh lang phat trién phia Nam: Bam
doc theo truc dong luc lién tinh tr TP H6 Chi Minh di qua tinh Long An va két néi véi
tinh Tién Giang (qua truc Quéc 16 50B).

Ba ving kinh té - xa hoi gdm: Vang dé thi va cong nghiép: Bao gém céc huyén Pirc
Hoa, Bén Litc, Can Giude, Cin Pude, mét phin huyén Tan Tru, TP Tan An, mot phin
huyén Thu Thira va huyén Chau Thanh. Ving nay tdp trung phat trién dé thi va cong
nghiép téng hop, tao thanh hanh lang phat trién do thi trung tdm & Bén Lirc - Tan An va
cac dé thi cong nghiép & cic huyén Pirc Hoa, Can Giude, Cin Puéc; phét trién khu kinh
té & cac huyén Can Giuge, Cin DPudc; phat trién ndng nghié¢p ven do, chuyén canh, tmg
dung cong ngh¢ cao tai huyén Chau Thanh, Tan Tru va thanh phd Tan An.

Vé phuong 4n phat trién mang luGi giao thong van tii va logistics, Quyét dinh néu
ro, hinh thanh cdc nit giao déu ndi hé théng két cau ha tang giao thong cap qudc gia véi
hé thong két cdu ha ting cdp tinh, nhidm ting cudng tinh két néi giao théng lién ving,
thic dy phat trién kinh té - xa héi; bd tri thém 16i ra, vao véi cao toe Bic - Nam phia
Déng tai cac huyén Bén Lic, Tha Thira.

Cai tao, nang c{ip 53 tuyén dudng tinh hién hitu va xdy méi 29 tuyén duong tinh; uu
tién ning cép, xdy dung cic tuyén: Pudng tinh 827E, truc dong luc Pirc Hoa, duong
song hanh Quéc 16 62, truc dong luc My Quy Téy - Luong Hoa - Binh Chénh, duong Tén
Tép - Long Hau.

Muc tiéu cta tinh Long An 14 trg thanh tinh phat trién céng nghiép ctia khu vuc
phia Nam. Hién nay, tong dién tich dugc quy hoach dé phat trién cong nghiép trén dia
ban tinh la 15.000ha v6i 37 Khu cong nghiép (KCN) va 59 Cum cong nghiép (CCN)
dugc phé duyét.

Huyén Pic Hoa cé vi tri thuan lgi ndm & vj tri tiép gidp v6i nhiéu huyén ngoai
thanh ctia Thanh phé H6 Chi Minh, Dirc Hoa ¢ nhiéu thuan loi trong viée thu hut diu tu.
giao luu kinh t€. V6i diéu ki¢n dé, trong tuong lai, Pic Hoa sé 1a trong diém phit trién
cong nghiép cua tinh Long An, la dia phuong di dau trong viéc phat trién cac Khu cong
nghiép thu hit dau tu tir bén ngoai. Trong quy hoach phét trién kinh té, huyén chu trong
dau tur phat trién toan dién céc linh vure cong nghiép, thuong mai — dich vy, dan cu — do
thi va néng nghiép; trong do, céng nghiép lam nén tang. Uu tién thu hut diu tr cho
nganh Cong nghiép, thuong mai — dich vu & cac Khu, Cum céng nghiép did quy hoach,
chil y dén cdc nganh nghé nhiéu lao déng; ddng thi tao thudn loi dé phit trién doanh
nghiép vira va nho khéng gdy 6 nhiém dan xen trong cum tuyén dan cu.




Trong quy hoach tinh dugc phé duyét, tinh dé ra muc tiéu tré thanh trung tdm phat
trién kinh té ning dong, hiéu qué va bén vimg ctia khu vuc phia Nam, cira ng6 trén tuyén
hanh lang kinh té do thi - cong nghiép cua Ving Pong bi‘mg séng Ciru Long. Cu thé, giai
doan 2021 - 2030, tdc do tang trudng dat khoang 9-9,5%/nam; co ciu kinh té chuyén dich
theo hudéng cong nghiép hdéa; quy mé nén kinh té dén niam 2030 gép 2 - 2,5 lan so véi
nam 2021.

Tinh dang thuc hién nhiéu bién phdp xtic tién dau tu, thu hit va hd trg cho céc dur
4n dau tir trong diém; vu tién thu huat cong nghiép hd trg, cong nghé méi, cong nghé cao
than thién v6i moi trudng; phét trién nhanh cic nganh cong nghi€p cd gia tri ting cao.
Tinh cling dang tham gia thuc hién céc dé an, du 4n lién quan dén giam phat thai khi nha
kinh trong céng nghiép, san xuit sach hon trong cong nghiép va phat trién ning lugng
sach, ndng lugng tai tao nhim giam nhe rui ro va céc tic dong ctia bién ddi khi hau. Qua
d6, gép phan bao dam sir dung hi¢u qua tai nguyén va ting cudng kha ning chéng chiu
clia ngudi dan vdi rui ro thién tai va bién déi khi hau.

Chién lugc Phat trién Cong nghiép Viét Nam dén 2025, tm nhin dén 2035 xdc
dinh muc tiéu: Céng nghiép Viét Nam phat trién vdi co ciu hop ly theo nganh va lanh
thd, ¢ kha ning canh tranh dé phat trién trong hdi nhap, cé cong nghé hién dai va tham
gia chudi gia tri toan cau & mot sb chuyén nganh, Iinh vuec,... Bén nim 2035, cong nghiép
Viét Nam dugc phat trién véi da s cac chuyén nganh cé cong nghé tién tién, chit lugng
san phfam dat tiéu chuin quéc té, tham gia sau vao chudi gia tri toan cau, sir dung ndng
luong tiét kiém, hiéu qua, canh tranh binh ding trong héi nhip quéc té. Pé hoan thanh
cac muc tiéu do thi mot trong cac yéu té can thiét 1a khuyén khich céc doanh nghiép ma
rong dau tu ha ting Khu cong nghiép 1am co s& va tao diéu kién kéu goi thu hut da tu xay
dung phét trién cic nganh nghé cong nghiép.

II. CAC QUY HOACH PINH HUONG

Du én Cum cong nghiép Loc Giang 2 (quy mé 75ha) da dugc tinh Long An cap

nhdt vao quy hoach tinh thai ky 2021-2030, tim nhin dén nim 2050 va duge Thi tudng
chinh phti phé duyét tai Quyét dinh sé: 686/QD-TTg ngay 13/6/2023. Dy 4n nay da duoc
UBND tinh Long An phé duyét ké hoach sir dung dét giai doan 2021-2025.
Theo d6, phuong 4n phét trién CCN trén dia ban huyén cung thoi ky gom 18 Cum céng
nghiép (CCN) véi tong dién tich 12 1.042 ha va 01 CCN Hai Son Dirc Hoa Déng dién
tich 261,2 ha (ndm ngoai Phuong 4n nhung duoc hoat dong theo quy ché quan Iy CCN
trong thoi gian thuc hién thu tue chuyén 1én khu cong nghiép. Trong 18 CCN duogc quy
hoach phét trién CCN trén dia ban huyén, cé:




- Co 08 CCN, di¢n tich 476 ha da di vao hoat dong: CCN Lién Minh, Lién Hung, Nhya
Dirc Hoa, Dic Hoa Ha (chinh trang), Pirc Hoa Dong (chinh trang), Hoang Gia, Duc
Thuan Long An, Hiép Hoa. Néu bao gdm ca CCN Hai Son Pic Hoa Péng thi dén nay
toan huyén c¢6 09 CCN di vao hoat dong vdi ty 18 lip diy 93%.

- C6 05 CCN, téng dién tich 217 ha dang trién khai thuc hién tha tuc diu te, GPMB va
xdy dung ha tang k¥ thudt, gdm cic CCN: Pirc Thudn 2, Tan Phd, Tay Béc Pic Hoa
DPong, Tan My, Lé Tran.

- C6 05 CCN, tong dién tich 349 ha duoc quy hoach méi dang kéu goi, thu hut nha dau tu
xdy dung ha tang k¥ thuét bao gf")m: CCN Loc Giang 1, Loc Giang 2, Hiép Hoa 1, Hiép
Hoa 2, My Hanh Bic

I1I. PE XUAT DU AN PAU TU CUM CONG NGHIEP LOC GIANG

1. Tén du 4n: Dau tu xdy dung va kinh doanh két cdu ha ting Cum cong nghiép Loc
Giang 2, huyén Dirc Hoa, tinh Long An.

2. Pia diém thyc hién dy dn: thuge dia phan 02 xi An Ninh Péng, x An Ninh Tay,
huyén Dtrc Hoa, tinh Long An.

3. Quy mé: 75 ha.

- Ranh gidi:

+Phia tdy nam gidp duong H6 Chi Minh;

+ Phia tdy bic giap dudng dat hién hiru:

+ Phia dong nam giap Khu dan cu hién hitu;

+ Phia déng bac giap Kénh Péng.

4. Muc tiéu du 4n

Ma nganh theo Ma nganh CPC
VSIC | (d6i véi cdc nganh nghé
(Ma nganh cap 4) co ma CPC, néu co)

STT Muc tiéu hoat dong

Xéy dyng va kinh doanh két cau
1. b R g 4299
ha tang cum cong nghiép

Cum cong nghiép Ldc Giang 2 thu hiit cdc co s& san xuét cdng nghiép — tiéu thu cong
nghiép trén co s& khuyén khich hé tro phat trién cic nganh chu luc theo hudng ning cao
quy mb san xuét, ham lugng céng nghé, han ché phat thai va it tham dung lao dong.

- Nganh ché bién ndng san, thuc phim, dé udng; San xuat, gia cong ché bién gd, vat
dung trang tri ndi thit (khéng ngam tim);




- Nganh cong nghé thong tin va k¥ thuit cao; San pham dién t, dién gia dung va cong
nghiép; San xudt do choi tré em:

- Nganh céng nghé sinh hoc;

- Nganh dugc liéu, duge phim, dung cu y té;

- Nganh co khi ché tao may méc, ndng ngu co

- San xuét cac san phim nhua, hat nhya (khong bao gdm cong doan tai ché);

- Kho bii.

Va céc san phim theo linh vire nganh nghé quy dinh ctia UBND tinh.

5. Panh gia vé sw phi hgp cia dy an véi quy hoach cé lién quan

5.1. Sw phit hop véi quy hoach cép quéc gia, quy hoach vang, quy hoach tinh.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 1 Nghi quyét 751/2019/UBTVQH]14, quy hoach néu
tai diém c khoan 1 Diéu 59 Ludt Quy hoach (gém cic quy hoach dugc tich hgp vao quy
hoach quéc gia, quy hoach ving, quy hoach tinh) da dugc quyét dinh phé duyét trudc
ngay 01/01/2019 dwgce diéu chinh noi dung theo quy dinh cua phap luat c6 lién quan
trude ngay Ludt Quy hoach ¢6 hiéu luc dé dap tng yéu cau phat trién kinh té - xa hdi cho
dén khu quy hoach cip qudc gia, quy hoach vung, quy hoach tinh theo Luit Quy hoach
dugc quyét dinh hodc phe duyét.

Theo Quyét dinh s6 686/QD- -TTg ngay 13/6/2023 cua Thu tuéng Chinh phi vé viée
phé duyét quy hoach tinh Long An thai ky 2021-2030 tim nhin dén 2050 thuéc cic Khu
cong nghiép dugc thanh 1ap mdi khi dap tmg cdc didu kién theo quy dinh cua phap luat.

5.2. Su phit hop véi Quy hoach sik dung dit @én nam 2021 va ké hoach sir dung dit
ky 2021-2035.

Cum c6ng nghiép Loc Giang 2 nim trong ké hoach st dung dat thoi ky 2021 — 2025
da dugc UBND tinh Long An phé duyét.

Vé Quy hoach sir dung dit theo Quyét dinh s6 12106/QD-UBND ngdy 22/12/2022 cua
UBND tinh Long An vé viéc phé duyét quy hoach sir dung dat thoi ky 2021 — 2030 ciia
huyén Dirc Hoa thi vi tri Cum céng nghi¢p Loc Giang 2, thudc quy hoach dat cum cong
nghiép (SKN)

Vé ké hoach st dung dat: Vi tri Cum cong nghiép Loc Giang 2 ¢o trong ké hoach sir
dung dit nim 2024 cua huyén Dirc Hoa dugc phé duyét tai Quyét dinh sé 12570/QD-
UBND ngay 29/12/2023

5.3. Sw phit hop véi quy hoach xdy dung.

Cum céng nghiép Léc Giang 2 nam trong quy hoach phat trién cic Khu cong nghiép
Viét Nam da duge thi tuéng phé duyét theo cong vin s 686/QD-TTg ngay 13/6/2023 do
dd, vi tri thyc hién du an Cum cdng nghiép Loc Giang 2 la phu hop véi quy hoach xdy
dung.

Cum Cong nghiép Ldc Giang 2 c6 trong Danh muc c4c cum cong nghiép trén dia ban
tinh duge Thu tréng Chinh pht phé duyét tai Quyét dinh sb 686/QD- TTg ngdy 13 thang
6 nam 2023 phé duyét Quy hoach tinh Long An thoi ky 2021- 2030, tim nhin dén nam
2050, C6 quy dét phu hop véi quy hoach sir dung dat trén dia ban huyén Dirc Hoa.




Quy hoach CCN Léc Giang pht hop theo db 4n quy hoach chung Dé thi Pite Hoa tinh
Long An dén nam 2045.

Quy hoach CCN phu hop véi db 4n Quy hoach chung xdy dung xa An Ninh Tay, An
Ninh Dong.

5.4. Sw phit hop véi quy hoach phdt trién kinh té - xa hoi.

Tinh Long An phét huy téi da cac tiém nang khéc biét, ndi troi, loi thé dé phat trién
KT-XH nhanh, bén vimng. Khong gian phét trién cua tinh duge td chirc hop ly. gan vGi
phat trién he thdng két cdu ha ting dong b, timg budc hién dai; tip trung phét trién
nhanh mét s6 dia ban ¢6 diéu kién thuan lgi, 1am dong luc phét trién chung toan tinh, h3
tro cdc dia ban khé khén; phat trién hop 1y giita khu vue dé thi va nong thon.

Muc tiéu cua tinh Long An, phan déu dén nam 2030 1a trung tim phat trién kinh té
ning dong, hiéu qua, bén viing cua khu vue phia Nam; tr¢ thanh cira ng6 trén tuyén hanh
lang kinh té do thi - cong ngh:ep ctia ving PBSCL; két ndi chit ch& véi TP Hd Chi Minh
va viing Dong Nam bd; dau méi hop tac, giao thuong quan trong véi Campuchia. Long
An hinh thanh dugc cac hanh lang kmh té, viing, trung tAm phét trién va dé thi dong luc;
thich tng véi bién doi khx hau; quéc phong, an ninh va trit tu an toan xa hoi duoc bao
dam. Nguoi dan ¢6 cude song phon vinh, van minh, hanh phtc.

Tinh Long An phan déu chi sé san xut cong nghiép tang binh quéan khoang 3%/nam
thoi ky 2021 — 2030; uu tién phal trién cong nghiép ché bién, ché tao va ndng lugng tai
tao; tap trung phat trién mét sé nganh cong nghiép chii yéu nhu san xudt kim loai va san
pham tir kim loai duc sin; co khi ché tao: ché bién thuc pham; céc san pham dién tr; hoa
chét va san pham héa chét; san phdm tir cao su va plastic; dugc phim; dét may; nang
lugng.

Theo quy hoach, dén nam 2030. tinh Long An s& phat trién Khu kinh té ctra khiu Long
An tai thi xa Kién 'Iuorng, cac huyén Moc Hoa va Vinh Hung; xay dung Khu kinh té
Long An tai huyén Can Giude va huyén Cin Pude tré thanh dong luc ting truong mai
theo hudng hé sinh thai cong nghé cao, déi mai sang tao va trung tim logistics cua tinh
khi dap tmg day du cdc diéu kién, tiéu chuan theo quy dinh cua phap luat.

Dong thoi, tinh Long An phédn diu dén nim 2030, toan tinh ¢ 51 Khu céng nghiép
v6i tong dién t:ch la 12.433ha; quy hoach méi 28 Cum cong nghiép vai tong dién tich la
1.808ha, tong sd cac Cum céng nghiép trén dia ban tinh 1a 72 cum véi tong dién tich la
3.98%a./..

Sau khi cum cdng nghiép di vao hoat dong sé tao ra hiéu qua x4 hdi sau:

- Phét trién Cum céng nghiép s€ tao ra bude dot pha trong thu hut dau tu dé phat trién
cong tai dia phuong, khai thac tiém ndng va loi thé cua thg ving, gép phan quan trong
vao viéc thuc hién thanh cdng cdc muc tidu phat trién kinh té - xa héi cta dia phuong va
cua tinh;

- Tao ra gia tri kinh té 16n tir viéc phat trién cong nghiép, gép phan quan trong trong
viéc chuyén dich co cdu kinh té, co ciu lao dong tir néng nghiép qua cong nghiép, tiéu
thu céng nghiép;




- Céc dur én san xuat kinh doanh ngoai viéc g6p phin vao phat trién kinh té xa hoi con
ndp ngén sach vai cac khoan thué sir dung dét phi nong nghiép, tién thué dét, thué thu
nhap doanh nghiép, thué suat va cac nghia vu (ai chinh khéc:

- Giai quyét viéc 1am cho mat bd phin khéng nho ngudi dan trong dia ban huyén - Céc
co s& san xudt, cic doanh nghiép cé diéu kién thudn loi phat trién san xuét, nang cao

5.5. Vé kha néng thu hit vén dau tw va cung cap lao dpng.

Kha nang thu hit dau tu: Cum cong nghiép Ldc Glang 2 ¢6 vi tri giao thong hét sirc
thuan loi, nim tlep gidp voi dudng H6 Chi Minh, niam trong quy hoach phat trién cac
Khu céng nghiép cua tinh Long An, 14 diém séng hap dén, thu hit céc nha diu tu tha cap
trong va ngoai khu vue du tr vao dia ban Tinh. Véi vi tri thuén lgi nhu thé, viéc thu hit
dau tr vao Cum cong nghiép Loc Giang 2 sé& rit nh1eu thuan loi, thoi gran ldp diy Cum
cong nghiép sé& rat nhanh. Qua do6, sém dem lai ngudn thu ngan sich 6n dinh va lau dai
cho dia phuong.

Kha ning cung cip va dap ttng nhu ciu vé lao ddng: Véi tiéu chi lao dong binh quan
khoang 80 lao dongf lha dét Cum cong nghiép, du kién du an diu tu xay dung va kinh
doanh két cu ha ting Cum cong nghiép Loc Giang 2 s& thu hit va sir dung khoang 6.000
lao déng khi hoan thién va di vao vén hanh cua cac nha may trong Cum céng nghiép.

6. Quy mé du 4n va chi phi diu tu

6.1. Danh gia hién trang khu vue du an:

Cum cong nghiép Loc Giapg 2 thugc dia phéan xa Loc Giang, An Ninh Poéng, huyén
Dirc Hoa, tinh Long An, cu thé:

- Phia Péng: Tiép gidp voi xa An Hoa, huyén Trang Bang, tinh T4y Ninh;

- Phia Tay: Tiép gidp séng Vam Co Dong gidp véi xa Phude Chi huyén Trang Bang,
tinh Tay Ninh;

- Phia Nam: Tiép gidp voi xd An Ninh Tay:

- Phia Béc: Tiép gidp xd An Hoa huyén Trang Bang tinh Tdy Ninh

Vi tri Cum cong nghlep phi hop vai quy hoach, ké hoach st dung dét ctia huyén BPirc

Hoa, cach cang Quoc té Tan Tép khoang 80km, cach TP.HCM khoang 15km dong thoi
thudc viing phét trién kinh té trong diém cua tinh Long An.

Hién trang dit khu vuc diu tu Cum cong nghiép chu yéu la dit nong nghiép trong lia
01 vu mang lai hiéu qua kmh té thap, khu vuc du kién quy hoach Cum céng nghiép
khong ¢6 nhiéu nha dan sinh sdng nén viéc chuyén déi sang phat trién cong nghlep ttrcrng
déi thuan loi cia Cum cong nghiép khi di vao hoat dong, tao dong luc phat trién kinh té -
x4a hdi cua dia phuong.

6.2. Dién tich dit du kién sir dung: 75 ha. Trong d6:
Du kién ty 1é sir dung dat trong Cum céng nghiép:




; DIEN | TY

STT LOAI PAT , ngu TICH | LE

: S Ha %

Ranh giéi quy hoach 75| 100
1 Pit khu diéu hanh DH 0,7| 0,93
2 Dit cong nghiép CN 52,5 | 70,00
3 Dt cdy xanh — hanh lang cX 7.8 | 10,40
4 Dit ha ting ky thuat HTKT 09| 1,20
5 Dit giao thong GT 7,9 | 10,53
6 Dit thuong mai dich vu DV 24| 3,19
¥ Dan cu hién ¢co DC 2,1 2.8
8 Mait nude MN 0.7 0,93

a. Co cdu st dung dét ciia Cum cong nghiép Loc Giang 2 nhu sau:

+ Khu diéu hanh: ¢ dién tich 0,7 ha, chiém khoang 0,93% téng dién tich dét
CCN. Khu dét nay duoc bé tri tai phia dau 16i vao chinh CCN va dugc du kién xay dung
cho cac khu chire ning gém: Khu quan ly diéu hanh, trung bay giGi thiéu san pham. ..

+ Dit xdy cong nghiép: Vi tong dién tich 1a 52,5 ha, chiém 70% tong dién tich
dit ciia CCN. Cac 16 dét xdy dung nha mdy c6 di¢n tich tir 1 ha cho dén vai ha tay theo
quy md tinh chit cla cic nha mdy, kho bai, doanh nghiép.

+ Dt giao Lhong c6 tong dién tich 7.9 ha, chiém ty 1€ 10,53% tong dién tich dat
CCN, trong d6 bao gém: Cac tuyén dudng phén 16 chinh va tuyén dudng phan 16 nhénh
lién két cac khu chirc nang. Nut giao gilta dudng truc chinh véi tuyén dudng giao thong
déi ngoai 12 nat giao ddng mue, gitip CCN dé dang két néi ha ting ky thuat, dam béo cho
mot luong xe 16n luu théng.

+ Khu thuong mai dich vu: ¢6 dién tich 2.4 ha, chiém khoang 3,19% téng dién
tich dat CCN. Khu dét nay dugc bd tri tai phia ddu 16i vao chinh CCN va duge du kién
xdy dung cho cac khu chirc ning gém: Co sé Iuu trd; Khu nha van phong cho thué, ngéan
hang, buu dién, thuong mai dich vu; Khu nha an cong nghiép; tram y té, doi phong chay
chira chay, cong trinh vin héa - thé thao.

+ Dét cong trinh ha tang k¥ thuat: véi dién tich 0,9 ha, chiém 1,20% tong dién tich
dat CCN. Trong d6 dugc x4y dung tram cdp nudc, tram bién ap, khu vue tram xtr 1y nuée
thai,.

+ Dt cdy xanh — hanh lang: tdng dién tich 7.8 ha, chiém 10,4% tong dién tich dt
CCN, trong d6 bao gom: cdy xanh; dai cdy xanh cach ly CCN...




+ Mt nude: Véi tong dién tich 1a 0,7 ha, chiém 0,93% tdng dién tich dAt cta
CCN.

b. Quy mé kién triic xdy dung (dién tich xdy dung, dién tich san, sd tang, chiéu cao
cong trinh,...):

+ Tang cao xdy dung dbi véi cac 16 dat xdy dung nha mdy, kho tang, bén bai: Tir 01
dén 03 tang.

+ Tang cao xdy dung déi vdi cac 16 dét xay dung cong trinh hanh chinh, dich vu: Tu
01 dén 05 tang

+ Riéng dbi véi cac ngz‘mh cong nghiép c6 nhu ciu xay cao tang thi khi lap du 4n dau
tu s& duge xem xét va quyét dinh cta co quan c6 tham quyén va pht hgp véi Quy chuin,
tiéu chuan hién hanh.

+ Mat do xdy dung:

() Mat do xdy dung chung cho timg 16 dét xdy dung nha may, kho tang: 70%;

(it) Mét do x4y dung cho dét k¥ thuat: 70%:

(ifi)Mét do xay dung téi da cho timg 16 dat xdy dung cong trinh hanh chinh, dich vu
va phu trg cong nghiép: 60%.

+ Khoang Iui xay dung: Pdi véi cac 16 dét co canh tiép xic véi cac truc dudng giao
théng dam bao theo Quy chuén k¥ thuat quéc gia vé quy hoach xdy dung.

¢. San phim, dich vu cung cép:

+ Cho Lhuc lai dét dé xay dung nha may, nha xudng cong nghiép.

+ Cung cép dich vu tién ich Cum cong nghiép: Cép, thoat nude, xir ly nuéce thai, vé
sinh moi truong, dich vu hd trg khac.

- Quy mé lao déng du kién trong Cum cong nghi¢p: Khoang 6.000 ngudi.

- Vi tri dy 4n thuge khu vue do thi: Khong.

- Dy dn thuge pham vi bao vé cua di tich duge cp ¢6 tham quyén cong nhn 1a di tich
qudc gia dic biét: Khong.

- Du én thue khu vuc han ché phét trién hodc néi do lich sir (dugce xdc dinh trong dd
an quy hoach dé thi) ctia do thi loai dic biét: Khong.

7. Chi phi diu tu

Can cir quy mé Cum cong nghiép Lic Giang 2.

Nghi dinh 6 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 ciia Chinh phii vé quan ly chi phi dau
tu xay dung;

Nghi dmh s6 15/2021/ND-CP ngdy 03/03/2021 cta Chinh pht quy dinh chi tiét mot s6
ndi dung vé quan ly du 4n dau tu xdy dung;

Théng tu s6 12/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 cia Bo Xdy dung huéng didn mot sb
ndi dung xéc dinh va quan Iy chi phi du tr xdy dung;

Thong tu sb 28/2023/TT-BTC ngay 12/5/2023 cua B Tai chinh quy dinh mirc thu,
ché d¢ thu, ndp, quan 1y va sir dung phi thim dinh du 4n déu tu xdy dung, phi thim dinh
thiét ké co sé;




Théng tu s 27/2023/TT-BTC ngay 12/5/2023 cua B Tai chinh quy dinh mic thu,
ché do thu, ndp, quan ly va str dung phi thim dinh thiét ké ky thuat, phi thim dinh du

todan xay dung;
Cén cua Quyet dinh s6 SIOKQB BXD ngay 19 thing 5 ndam 2023 cua B truéng Bo xay
dung vé viéc vé viéc cong b sudt vén diu tu xdy dung cong trinh va gia xay dung tong

hop bd phan két cdu cong trinh nim 2022;

7.1. Tong mirc dau tu:

Thanh tién
Stt Khoan muc chi phi =
Truée VAT Thué VAT Sau VAT
A | TONG MUCPAU TU
I | CHIPHI GIAI PHONG MAT BANG 1.602.150.000.000 | - 1.602.150.000.000
I | Chi phi boi thudmg, hd tro, ti dinh cu 1.602.150.000.000 s 1.602.150.000.000
II | CHI PHI XAYDUNG 449.806.319.235 | 44.980.631.924 | 494.786.951.159
2.2 | Céng trinh ha ting k§ thudt 449.806.319.235 | 44.980.631.924 | 494.786.951.159
2.1_| Chi phi xdy dung nha diéu hanh + Céng 6.747.094.789 674.709.479 7.421.804.267
2.2 | Tram xir Iy nuée thai 2.249.031.596 224.903.160 2.473.934.756
2.3 | Cép dién dong luc 38.233.537.135 | 3.823.353.713 42.056.890.848
2.4 | San nén 53.976.758.308 | 5.397.675.831 59.374.434.139
2.5 | Giao thong 89.961.263.847 | 8.996.126.385 98.957.390.232
2.6 | Cay xanh 22.490.315.962 | 2.249.031.596 24.739.347.558
2.7 | Hé théng cap nudc 49.478.695.116 | 4.947.869.512 54.426.564.627
2.8 | Hé théng thodt nude mra 58.474.821.501 | 5.847.482.150 64.322.303.651
2.9 | Hé théng thodt nudc thai 53.976.758.308 | 5.397.675.831 59.374.434.139
2.10 | Cép dién chiéu sing 49.478.695.116 | 4.947.869.512 54.426.564.627
2.11 | Hé théng théng tin lién lac 24.739.347.558 | 2.473.934.756 27.213.282.314
111 | CHI PHI THIET B] 26.948.103.456 | 2.694.810.346 29.642.913.802
2.1 | Céng trinh ha ting k¥ thuat 26.948.103.456 | 2.694.810.346 29.642.913.802
- | Tram xir Iy nuéc thai 16.168.862.074 | 1.616.886.207 17.785.748.281
- | Tram bién 4p 22/0,4KV 10.779.241.382 | 1.077.924.138 11.857.165.521
IV | CHI PHI QUAN LY DU AN 5.509.041.395 550.904.139 6.059.945.534
V| CHIPHI TU VAN PAU TU XAY DUNG 17.612.558.248 | 1.761.255.825 19.373.814.073
5.1 | Chi phi ldp bdo cdo nghién ciru tién kha thi 346.581.975 34.658.198 381.240.173
5.1 | Chi phi khao sét dia hinh 964.000.000 96.400.000 1.060.400.000
5.2 | Chi phi khao sat dia chét, thiy van 814.000.000 81.400.000 895.400.000
.3 | Lap quy hoach chi tiét ty I& 1/500 1.212.000.300 121.200.030 1.333.200.330
5.4 | Lap hé so dé xuét du 4n nhém B 765.704.364 76.570.436 842.274.800
39 Chi phi lap bao cdo nghién ciru kha thi 938.995.351 93.899.535 1.032.894.886




Thanh tién

Stt Khoan muyc chi phi 7
Truwde VAT Thué VAT Sau VAT
5.6 | Chiphi thiét ké bin vé thi cong (HTKT 5.485.298.102 |  548.529.810 |  6.033.827.912
cap I1- TK 2 buéc)
57 [ thim tra béo cdo nghién ciru kh 177321011 17.732.101 195.053.112
5.8 | Chi phi thim tra thiét ké xay dung 251.441.732 25.144.173 276.585.906
5.9 | Chi phi thim tra dur toan 239.836.729 23.983.673 263.820.402
Chi phi ldp hé so mi thiu, danh gia hd so
5.10
dur thau tr van
= Chi phi lap ho so moi thau, danh gid hé so 26.658.549 2.665.855 29.324.404
dhe thau tie van thiét ké thi cong
.| Chi phildp hi so m6i thau, ddnh gid hd sor 19.197.982 1.919.798 21.117.780
dir thau fue van giam st thi cong
s Chi phi lap Iro 0 mai thau, danh gid hé so 14.508.480 1.450.848 15.959 328
dr thau i vén gidam sdt khao sat
s.11 | Chi phi l4p ho sorméi thiu, dinh gié ho so 224363392 | 22436339 |  246.799.731
dur thau thi cong xdy dung
.12 | Chi phi l4p ho so méi thau, danh gid hé so 44.626.059 4.462.606 49.088.665
dir thiu mua sim vit tu, TB
5.13 | Chi phi gidam sét thi cong xiy dung 3.864.466.011 386.446.601 4.250912.612
5.14 | Chi phi giam st I3p dat thiét bi 118.517.759 11.851.776 130.369.535
5.15 E:;gph" SIS hn g ie ki SRRy 70.568.820 7.056.882 77.625.702
5.16 | Chi phi quy ddi von diu tu xdy dung 761.469.378 76.146.938 837.616.316
Chi phi tu vin, thi nghiém déi chimg( phuc A
5.15 vu kiém tra cdng tic nghiém thu - tam tinh) 1.160.500.304 116.050.030 1.276.550.334
Chi phi tu van lp bdo cdo danh gia tic 2
5.16 dong méi truomg 112.501.950 11.250.195 123.752.145
VI | CHI PHI KHAC 6.665.297.811 567.462.929 7.232.760.740
6.1 | Chi phi ra pha bom min, vét nd 727.500.000 72.750.000 800.250.000
6.3 | Chi phi bao hiém cong trinh 1.209.006.890 120.900.689 1.329.907.579
Chi phi tham tra, phé duyét quyét toan (ND
6.4 99/2021/ND-CP) 969.142.845 96.914.285 1.066.057.130
6.5 g!;l phi tham dinh thiét ké (TT27/2023/TT- 127.655.033 0 127.655.033
C)
6.6 ghl phi tham dinh dy toan (TT27/2023/TT- 123.786.699 0 123.786.699
TC)
6.7 (h;"ph{ tham dinh két qua lua chon nha 50.000.000 0 50.000.000
thau xdy dung
Chi phi thdm dinh két qua lya chon nha
6.8 thiu thiét bj 16.168.862 0 16.168.862
6.9 | Chi phi kiém toan (NP 99/2021/NB-CP) 2.768.979.558 276.897.956 3.045.877.513
Chi phi tham dinh dy 4n dau tr xdy dung
6.10 (Théng tuw 28/2023/TT-BTC) 46.149.659 0 46.149.659
6.11 Chi phi tham dinh bdo cédo dénh gia tac 67.000.000 0 67.000.000

dong méi triromg (TT38/2023/TT-BTC)




Thanh tién
Stt Khoan muc chi phi
Truwée VAT Thué VAT Sau VAT

6.12 | Phi kiém tra cong tic nghiém thu 386.833.435 386.833.435
6.13 | Chi phi déu néi, dién nudc 150.000.000 0 150.000.000
6.14 I;;ggg‘&%‘“&’;’fg CeCirr 23.074.830 0 23.074.830
VII | CHI PHI DU PHONG 50.645.125.937 | 5.064.512.594 55.709.638.531
7.1 | Dy phong cho yéu t khéi lrong phat sinh 25.322.562.968 |, o3 556 507 27.854.819.265
7.2 | Chi phi dy phong cho yéu td truot gid 25.322.562.968 | 2.532.256.297 27.854.819.265
VIII | LAI VAY DU KIEN 229.273.857.208 229.273.857.208
TONG CONG 2.388.610.303.289 | 55.619.577.756 | 2.444.229.881.046
B | COCAUTONG MUC PAU TU 2.388.610.303.289 | 55.619.577.756 | 2.444.229.881.046
I | Vén diu tir ciia Chi diu tu 2.307.482.964.606 | 47.506.843.888 | 2.354.989.808.494
Il | Vén diu tu cia Nganh dién 53.155.986.851 | 5.315.598.685 58.471.585.536
Il | Véng diu tir ciia nganh vién thong 27.971.351.832 | 2.797.135.183 30.768.487.015

(Bing chi: Hai nghin, bon trdm bén muoi bén 1y, hai tram hai muoi chin tri¢u, tam tram
tdm muweoi mot nghin, khéng tram bén muoi séu Jong)
(Kem theo Bang khdai todn tong mirc dau tu)

L2 Ngm‘in von diu tu:
- Vén déu tu xdy dyng va GPMB do Cong ty diu tu 1a: 2.354.989.808.494 dong
- Vén déu tu hé théng cdp dién (nganh dién thuc hién): 58.471.585.536 ddng

- Vén dau tu hé thong théng tin lién lac (nganh buu chinh thuce hién): 30.768.487.015

dong

7.3. Thoi han hoat dpng cia duw dn:

50 nam, ké tir ngay duoc cép Quyét dinh chu truong dau tu.

7.3. Tién dp thuc hién dw dn:

Tién dg thyc hién cac myc tiéu hoat dong chii yéu cta du an dau tu.

- T ddu quy I11/2025 dén cubi quy IV/2026: Hoan thién cic thu tuc phép ly, giai
phéng miit bing.

- Tir ddu quy 1/2027: Piu tu x4y dyng ha tang k¥ thudt khu cong nghiép va thu hit dau
tu vao Cum cdng nghiép.
8. Vé hiéu quai kinh té

Trén co sg tinh toan hiéu qua dau tu ctia Dy 4n, du kién thu hat déu tu coa Cum cong

nghlcp duoc tién hanh song song véi viée diu tu ha Lang k¥ thudt. Tt quy 11/2029 Nha
dau tu bit ddu thu hit céc nha dau tu thi c4p vao thué dét.




Céc sb liéu tinh toan hiéu qua kinh té 12 tam tinh trén tham khao thi truomg va cac Khu
cong nghiém dang hoat dong. Gia thué ha tang tinh theo chu ky dur dn chua bao g6m thué
VAT, khong bao gdm cic chi phi quan ly van hanh trong qua trinh hoat dong.

Hiéu qua kinh té du kién nhu sau:

Stt Noi dung Don vi Gia tri
1 Quy mé du an
Dét du 4n ha 75,00
2 Quy mo lao dong nguoi 6.000
Il | Chi phi diu tu du 4n dong 3.313.377.006.721
Il | Tong doanh thu cia du 4n dong 5.640.007.099.787
v L¢i nhuin doanh nghiép
1 Loi nhudn trude thué déng 2.326.630.093.066
2 Thué thu nhap doanh nghiép dong 465.326.018.613
3 Loi nhudn sau thué 1.861.304.074.453
v Co céu von va tién dé xay dung as 2.354.989.808.494
HTKT ong .354.989.808.
1 Vén tu ¢6 (16.99%) dong 400.000.000.000
Vén huy déng tir cho thué lai .
2 (29.21%) dong 687.872.197.261
3 Vén vay ngan hang (53,81%) dong 1.267.117.611.234
4 Thoi gian diu tu xay dung HTKT [I:];I:ng’ 36 thang
5 Théi gitin kinh doanh khai thic du 4n “::‘f 50 niim
VI Phin tich chi tiéu hiéu qua cia du 4an
1 Hién gid thu hoi thuin: NPV Tr.ddng 75.887
2 Suét thu hdi ndi bo: IRR % 9,14%
3 Thoi gian hoan vén: T 3,21 ndm
+ Téng doanh thu tir dét: £ 5.640,00 ty ddng
+ Loi nhudn trude thué: :2.326,63 ty déng
+ Thué thu nhdp doanh nghiép © 465,32ty dong
+ Loi nhudn sau thué : 1.861,30 ty déng
+ NPV : 75,88 ty dong

+IRR | L 9,14%




9. Tién d§ thyc hién dé xudt 1am Chii diu tr Dy 4n diu tr xdy dung va kinh
doanh ha ting ky thuit Cum Cong nghiép Lgc Giang 2, Huyén Dirc Hoa, tinh Long
An véi dia phwong

- Ngay 09/03/2022, Céng ty C6 phan Phat trién db thi va Khu cong nghiép Cao Su
Viét Nam da giri Don ding ky sé: 53/DPK-VRG 6i Uy ban nhan dan tinh Long An; Uy
ban nhdn dan Huyén Dirc Hoa; Huyén ty Pirc Hoa, S& ééng thuong; S& ké hoach dau tu
tinh Long An dé xin diang ky lam Chu diu tu xdy dung két ciu ha ting Cum cong nghiép
Loc Giang 2; i

- Ngay 27/04/2022, UBND huyén Dic Hoa da ¢6 vin ban sd: 4354;’UBND KT théng
bao tiép nhan don dang ky 1am Chu dau tu x4y dung két cdu ha ting CCN Lac Giang,
An Ninh Tdy, An Ninh Déng, huyén Dirc Hoa;

- Ngay 20/05/2022, Phong Kinh té - Ha ting huyén Dtic Hoa ¢6 vin ban sé: 442/CV-
KTHT gui Céng ty Co phan phét trién db thi va Khu cong nghiép Cao Su Viét Nam
théng béo vé viéc: “Sau khi CCN nay co trong phuong én phat trién CCN nim trong quy
hoach cta tinh dugc phé duyét, Uy ban nhéan dan huyén s& xem xét dé nghi ctia nha dau
tu vé viée ding ky dang ky lam Chu dau tu xay dung két cdu ha ting CCN Lc Giang,
An Ninh Tay, An Ninh Déng, huyén Dirc Hoa nay™;

- Noay 16/01/2024 Céng ty Co phan Phat trién do thi va Khu céng nghiép Cao Su Viét
Nam tiép tuc gii don ding ky s6: 14/PDK-VRG va bdo cdo Pu tur thanh lap Cum cong
nghiép Loc Giang 2 t6i Uy ban nhan dan tinh Long An; Uy Ban Nhan Dan Huyén DPic
Hoa; Huyén Uy Dirc Hoa, S& Cong 'Ihuorng\ S& Ké Hoach Pau Tu tinh Long An dé xin
ding ky lam Chu dau tur xdy dung két cdu ha tang Cum cong nghiép Loc Giang 2 (Lan
2);

- Ngay 19/2/2024, Uy ban nhén dan huyén Pc Hoa c¢6 cong van sd: 2131/UBND-HT
gui Cong ty VRG phtic dap dang ky chi dau tr xdy dung két cdu ha tng Cum cong
nghiép 16c glang 2 xa An Ninh Béng, An Ninh Tay, huyén Dic Hoa tinh Long An véi
ndi dung « Dé nghi Cong ty Cé phan Phat trién do thi va Khu cong nghlcp Cao Su Viét
Nam lién hé Sé& ké hoach déu tu tinh Long An dé dugc huéng dan thuc hién

- Ngay 10/04/2024, Cong ty VRG ¢6 vin ban sb: 83/VRG-HDQT gtri S& Ké Hoach
Pau Tu tinh Long An dé nghi huéng dan thi tuc chép thuan chu truong dau tr cum céng
nghiép Loc Giang 2 - huyén Dic Hoa;

- Ngay 28/05/2024, S& Ké Hoach Piu Tu tinh Long An ¢6 céng van sé 2131/SKHDT-
KTDN gui Cong ty VRG huéng dan nhu sau: “Lién quan dén dé xuét dau tu Cum Céng
nghi¢p Loc Giang 2 - Pirc Hoa ciia Cong ty C6 phan Phat trién db thi va Khu cong
nghiép Cao Su Viét Nam, dé nghl quy Cong ty lién hé S¢ Céng thuong dé duoc hudng
dan thuc hién theo quy dinh trén’

- Ngay 29/04/2024, Cong ty VRG ¢6 vin ban sb: 126/VRG-HDQT giri S& Cong
thuong tinh Long An dé nghi huéng dén thi tuc chdp thuin chi truong dau tr cum cong
nghiép Loc Giang 2 - huyén Pic Hoa;




- Ngay 07/06/2024, S& Cong thuong cé cong vin sé: 1607/SCT-CLCN giri Cong ty
C6 phén Phat trién do thi va Khu cong nghiép Cao Su Viét Nam hudng din thi tuc thanh
lap Cum Cong nghi¢p Loc Giang 2 tai xa Loc Giang, huyén Dirc Hoa, tinh Long An;-

- Ngay 04/10/2024, S¢ Céng thuong c6 van ban sé: 3119/SCT-QLCN vé viéce khén
trurong thuc hién quyét dinh cha trrong ddu tu va quyét dinh dau tu ha tng k¥ thuat céc
cum cdng nghiép giri UBND cac huyén: Pic Hoa, Pirc Hué, Bén Lire, Can Pudéc, Tan
Tru, Tén Thanh, Vinh Hung, T4n Hung, Méc Hoéa, Thanh Hoa, Thii Thira va Cong ty Cd
phan Phat trién dd thi va Khu cong nghiép Cao Su Viét Nam;

- Ngdy 17/10/2024, Cong ty C6 phan Phat trién d6 thi va Khu cdng nghiép Cao Su
Viét Nam ¢6 van ban s6: 272/VRG-HDQT vé viéc dé nghj lam chi diu tu xay dung ha
tang Cum cdng nghiép Loe Giang 2 - huyén Dic Hoa va Béo cdo sé: 274/BC-HDQT vé
viéc Dau tu thanh 18p cum cong nghiép Loc Giang 2, x4 An Ninh Dong, An Ninh Dong,
huyén Pie Hoa, tinh Long An gui Uy ban nhén dén tinh Long An; Uy Ban Nhan Dan
Huyén Dirc Hoa; Huyén Uy Dirc Hoa, S& Cong Thuong; S& Ké Hoach Pau Tu tinh Long
An;

- Ngay 16/12/2024, Phong Tai chinh - Ké hoach Uy ban nhan dén huyén Pic Hoa co
Bdo cdo s6: 1599/BC-TCKH ngay 16/12/2024 vé dé xuit chii truong dAu tr thanh 1ap
Cum cdng nghiép Loc Giang 2 giri Uy ban nhan dan huyén Dic Hoa.

Trén day la ndi dung bédo cdo chip thuin chi truong Dau tu xdy dung va kinh doanh
két ciu ha téng Cum cong nghiép Léc Giang 2, huyén Pirc Hoa, tinh Long An. Kinh dé
nghi Hoi ddng quan trj Cong ty ¢d phan phat trién db thi va Khu cong nghiép cao su Viét
Nam xem xét, trinh cp c6 thim quyén 1am co s& thuc hién.

Tran trong!
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